STADT
USINGEN

Bebauungsplan
Weilburger Strafle

Flur 97

MaBstab 1 : 1000

NORDEN O 10 20 30 40 50 (Meter im Original)
Architektur
ErschlieBung -«

Stadtplanur
Projektentwickiung

‘Stand April 1997 DR.-ING. RAINER LINDENMANN

) - [ P P S L
- rn
4
SRWA L WAL WAL WRI WAL WA
0.4(0.6 i 0406 | 04086 l 0408 0406 0408 0406 0408 0406
A o " | k Fmac g LANDSCHAFTS Frox A | rmae A Bnoe A [ fmoc A Froc A fmoc 2 fmac 2 fmoe A
N} e | 85m SCHUTZ- 85 m i Mie N Eim s B8 mite’ fim e 85mow  85mes Tm e
5 0 GEBEET, - q g A b g | q WA |

e o

I3
7 /]
t "

| R
uxuijfé N

W
77 ;ZZ’%//A
s
e

SR
R RIS

R R
R

= N N 8
S RN
EESS
RSN ¢
R R
SRR RRAE
R
IR
LXK
KIS

R
ey
X3 ‘:‘.
AR

{
|

| BKOGARTEN=
‘\ LAND

|

B85 miw

Ml
0.6(1.2

i 4 : X A
WA | WA I MI I WA Il Ml Ml A P >  att +0
0.4{0:6 0.4(08 0.6/12 0.4(1.0 0.6(12 0612 B 2/] : £ Zo o
Fmax | 2 Fmax | AN Fmax! A Fmox AN Fmax| A\ g é .

8.5 m *'« Mm « Nm e Mm « Nm oy




A. Festsetzungen gemaB §9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 bis 11, §16, §22 BauNVO)

/ : Allgemeines Wohngebiete §4 BauNVO
WA

/

Mischgebiete §6 BauNVO
Ml

o offene Bauweise, §22 Abs.2 BauNVO
b besondere Bauweise, §22 Abs.4 BauNVO
‘g geschlossene Bauweise §22 Abs.3 BAUNVO
n Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, §20 BAUNVO
A Nur Einzelhduser zulassig
04  Grundflachenzahl, §19 BauNVO
@?) GeschoBflachenzahl, §20 BauNVO
AN

»_w® Vorgeschriebene Dachneigung

Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, und §23 BauNVO)
——————— Baugrenze, §23 Abs.3 BauNVO

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11)

StraBenverkehrsflachen, §9 Abs1 Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, §9 Abs.1 Nr.11

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung




Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze, §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
GSt

Private Grunflache, §9, Abs.1 Nr.15

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung der Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20,25 BauGB)

R Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft, §9 Abs.1 Nr.20

Anpflanzun
p 9 @ von Einzelbaumen

IITITX
XL L

Umgrenzung von F lachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

B. Sonstige Planzeichen

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstlcksgrenzen

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

e —
4+——>  Vorgeschriebene Firstrichtung

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches, §9 Abs.7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache

Bei der Flache handelt es sich um einen ehemaligen Druckereibetrieb.
Belastungen oder Verunreinigungen auf der Altflache kénnen aufgrund

RXAXRAKANA
.m, der vorliegenden Unterlagen nicht ausgeschlossen werden.
L. 0.0.0.0.9

Bei der Flache handelt es sich um einen ehemaligen holzverarbeitenden
2 Betrieb. Belastungen oder Verunreinigungen auf der Altflache kénnen aufgrund
der vorliegenden Unterlagen nicht ausgeschlossen werden.

G Hohenbezugspunktfur die Firsthéhe 7,0 m



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden gemaR §1 Abs.7 BauNVO die.
Ausnahmen des §4 Abs.3 ausgeschlossen.

2. Im Mischgebiet (MI) werden die Ausnahmen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

3.Im MI- Gebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, deren Emissionen im
angrenzenden WA- und WR- Gebiet nicht zu Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA-La&rm flhren. Andere Vorhaben sind zuldssig, wenn
Vorkehrungen getroffen werden, dal die genannten Richtwerte eingehalten
werden.

Bauweise

1. Fur die mit "Nur Einzelhduser zulédssig" bezeichneten Flachen wird geman
§22 Abs.4 BauNVO festgelegt, dal nur Einzelhduser mit einer Frontlange
(Léange der Fassadenprojektion auf die StraRenbegrenzungslinie) von max. 13
Metern zuldssig sind.

2. Uberschreitungen der im Plan angegebenen Grundflachenzahl (GRZ) gemaR
§19 Abs.4 BauNVO sind nicht zul&ssig.

3. Die Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen sind gemaR §20 Abs.3 BauNVO
bei der Ermittlung der Geschofflachenzahl (GFZ) mit anzurechnen.

4. Bei jedem Grundstuck durfen fur Zufahrten, Zugange und Stellplatze max. 5
Meter Frontldnge der Grundstlcksbreite, gemessen entlang der Strale,
genutzt werden. Die Bodenbel&dge sind in versickerungsfreudigen Materialien
auszubilden.

5. Tiefgaragenfldchen sind auch auflerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen als
unter der Erdoberflache liegende Stellplatze zuldssig. Die Erduberdeckung
dieser baulichen Anlagen mu mind. 50 Zentimeter betragen.

Héhenlage

1. Die im Plan festgesetzten Firsthhen sind jeweils in der Baukdérpermitte
bezogen auf die Stralenachse der zugehdérigen ErschlieBungsstrale abzutra-
gen.



B. Gestalterische Festsetzungen (89 Abs.4 als
eigenstindige Satzung

1. Bei der Gestaltung der Grundsttcksflachen sind mind. 50 Prozent der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflache mit einer stdndigen Vegetationsdecke
anzulegen und zu unterhalten. In dieser Vegetationsdecke ist eine mind. 25
prozentige Laubgehdlzpflanzung vorzunehmen und im Bestand zu unterhal-
ten. Je Strauch ist eine Flache von 2 Quadratmetern und je Baum von 10
Quadratmetern anzurechnen, Nadelgehdlze werden nicht bertcksichtigt.

Déacher

1. Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Flachdacher zuldssig. Bei Sattel- und
Pultdachern ist eine Dachneigung von 30-40 Grad zul&ssig.

2. Flach- und flachgeneigte D&cher (bis 10 Grad) sind nur vollstdndig begrunt
zuléassig. '

3. Dachuberstande durfen giebelseitig max. 0.5 Meter betragen. Diese Regelun-
gen gelten ausdricklich auch fur Garagen.

4. Ausnahmen von diesen Regelungen sind beim Einbau von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie zuléassig.

5. Drempel sind nur bei, der im Plan ausgewiesenen, eingeschossigen Bauweise
zulassig. Die max. Drempelhéhe wird auf 1 Meter festgesetzt.

Drempel und Gauben

1. Gauben sind nur als Satteldachgauben zuldssig. GréB8e und Proportion sind
auf jedem Baukérper einheitlich zu gestalten und durfen in ihrer Gesamtlange
nicht mehr als 50 Prozent der Trauflange aufweisen. Der Abstand der Gauben
von Kehlen, Graten und Ortgangen muf® mind. 1.25 Meter betragen.

2. Alle Gauben mussen héhenmaRig auf einer Ebene liegen. Oberhalb der Decke
VollgeschoR/Dach ist nur eine Gaubenebene zuléssig.

Einfriedungen

1. Einfriedungen sind nur bis zu einer max. Héhe von 1.50 Meter zuléssig. Zaune
sind mit Laubheckenpflanzungen zu verdecken.

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen
und Warenautomaten sind auf den Erdgeschofbereich zu beschranken und
durfen wesentliche Bauglieder wie Stutzen, Mauervorlagen, Gesimse, Fallroh-
re, Sockelbauten, etc. nicht Uberdecken oder schneiden. Z&une, Tore, Turen
und Fenster sind von Werbeanlagen freizuhalten. Werbeanlagen in Form von
Schaubéndern, Lichtwerbung und bewegliche Leuchtreklamen sind unzulés-

sig.



Fassadengestaltung

1. Die max. Sockelhéhe, Héhe der Decke FFB Uber KG, wird auf 0.40 Meter Gber
der StraBenhohe, gemessen auf der Halfte der Grundstiicksbreite Gehweghin-
terkante, festgesetzt.

2. Bei der Fassadengestaltung durfen keine hochglanzenden Baustoffe (z.B.
Edelstahl, emaillierte Fassadenelemente, keram. Fliesen, 0.4.) verwendet
werden.

3. Bei allen tur- und fensterlosen Fassadenflachen mit einer GréRe Uber 15
Quadratmeter sind Wandbegrinungen mit ortstypischen Kiletterpflanzen
vorzusehen und zu pflegen.

4. Verkleidungen aus Materialien,” die andere Baustoffe vortduschen
(Imitationen) sind unzuléssig.

C._Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. Dachflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstick zu vérwerten.

2. Hierzu wird die Sammlung des Wassers in Zisternen oder offenen Teichen
vorgeschrieben. Das anfallende Wasser ist zu versickern oder einem Brauch-
wasserkreislauf zuzufihren. Ein Uberlauf mit AnschluB an ‘die Kanalisation
kann ausnahmsweise zugelassen werden. = :
Bei der Brauchwassernutzung sind die DIN Normen 1986 und 1988
einzuhalten. Versickerung darf nur dort erfolgen wo nachweislich keine
Untergrund- und/oder Grundwasserkontamination vorhanden ist. Die
Versickerung ist erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum héchsten
naturlichen Grundwasserstand mindestens 1,5m betréagt und das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist.

3. Innerhalb der privaten Grinflache "Obstgéarten" ist je angefangener 100
Quadratmeter Flache ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen, soweit
nicht bereits vorhanden, und zu unterhalten. Gebaude und Bodenversiegelun-

 gen sind unzulassig. Mindestens 50 Prozent der Flache mussen eine standige
Vegetationsdecke besitzen.

4. Auf der Flache fur MalRnahmen "Feldgehéize" ist je 1.5 Quadratmeter mind.
ein Gehdlz der Auswahlliste anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Mit
Ausnahme der Anwuchszeit der Gehdlze ist auf der gesamten Flache eine
geschlossene Vegetationsdecke zu unterhalten. Die Verwendung von Pflan-
-zenschutz- und Dungemitteln ist unzuldssig. Bauliche Anlagen und Boden-
versiegelunngen sind unzuléssig.

5. Von den, im Plan zeichnerisch, dargestellten Standorten zur Pflanzung von
Einzelbaumen darf parallel zur StraBe bis zu 3 Meter abgewichen werden. Es
sind ausschlieBlich Bdume der Auswahlliste anzupflanzen. Jeder Baum ist in
einer mind. 1 Quadratmeter groRen unversiegelten Flache, die nicht als
Zugang oder Zuweg genutzt wird, anzupflanzen und zu unterhalten.



6. Bei 'der Neuanlage, Pflege und Unterhaltung aller Pflanzbestinde ist dér

Einsatz von Herbezieden und anderen Pflanzenschutzmitteln unzulassig.-

Geholzliste

Bdume:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplantus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Salix caprea
Quercus robur

Tilia cordata

Straucher:

Cornus sanguines
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Genista germanica
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonmicera xylosteum
Rosa arvenis

Rosa canina

Rosa gallica

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche
Esche
Sal-Weide
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Kaatanie
Walnuf

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger WeiRdorn
Deutscher Ginster
Pfaffenhttchen
Liguster

Gewohnliche Heckenkirsche
Hunds- Rose
Feld-Rose
Essig-Rose

Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

sowie hochstammige Apfel- Birn- und Kirschbaume

Hinweise

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstidnde entdeckt, sind diese nach §20
HDSchG unverzuglich den zustandigen Dienststellen des Landesamtes fur
Denkmalpflege zu melden. Die Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schuatzen.



Verfahrensvermerke

Planunterlagen 1. Offenlage
Die Planunterlage wurde unter Zugrundelegung  in der Zeit vom..2792:93....bis..27:03.92
der Flurkarte hergestellt.
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Bleker, 1. Stadtrat

Leiter Katasteramt
Bekanntmachung
Aufstellungsbeschiuf 2. Offenlage des Entwurfs am 27.08.26....
durch die Stadtverordnetenversammiung inUpinger AnzeIger. T in,.....dus i,

am .15.02.93.../ gefaRt.

i QB09.97 - T ST T esesetevans iRl et sl
Usingen, den/{}; .................. e e

2. Offenlage

Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses am.03.03.97.. .
in Usinger. Anzeiger. in ............................. Uslouen. 08(;997 """""""
Usingen, den. 98.09.97 . .. gl

Bleker‘15ta$~t ............... Bekanntmachung

e 3. Offenlage des Entwurfs am 21.02.77....

Biirgerbeteiligung in Usinger Anzeiger  in ...
zur Einsichtnahme des V : !
-y : bis orer:'1twurfes Usingen, den .08.09.97. ...........
Ei?%?q’u‘;geragg?trung fand am d .B-l.e.k.e.;'-;i----dtr-aot -----------------
Usingen, den...Q.@.-‘. Rl i, 3. Offenlage

S s in der Zeit vom 03.03.97 .. bis 14.03.97..

Vorzeitige Beteiligung der Trageroff.

Belange mit Schyeiben vom .03.03.93. ... Bleker. 1. St dtﬁ'ﬁ
Usingen, den ...%9.9.-.27 .......... s
!

.............................. Satzungsbeschlus
f

Bekanntmachung durch die Stadtverordnetenversammiung

1. Offenlage des Bntwurfs am 18.02.95.. . am . ALGLAL... .o beschlossen.

inUsinger Anzeiger.. , in ......................... Usingen, den . 08.0%.31......

Usingen, den .9.8:6.?.-.9..7 .............. L
................................. Der SatzungsbeschluB wurde am .2.?...9:7_.__91
e in USINGEE. ADREIGET. o

-veréffentlicht.
Usingen, den .08.09.97............

Verletzungen von den in §214 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften kénnen nach
§ 215 BauGB innerhalb eines Jahres, Méngel der Abwéagung innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung dieses

Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Usingen geltend gemacht werden. der Sachverhalt, derdie Verletzung
oder den Mangel begriinden soll ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten Verletzungen
unbeachtlich. Auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 und Abs.4 BauGB (iber die fristgeméBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermégensnachteile durch den Bebauungsplan und iber das
Erléschen der Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.




