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KATASTERVERMERK

Fir die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fiir die Stadt Usingen, auf der Datengrundlage des Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation verwendet. Die Daten wurden um die neu eingemessenen Flurstiicksgrenzen aus der Flurkarte
des Vermessungsingenieurs Wolthaus vom 5.3.2018 erganzt. An diesen zur Verfiigung gestellten Daten wurden
durch das Planungsbiiro Thomas keine inhaltlichen Veranderungen vorgenommen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057), sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 15. Januar 2011 (GVBI. I, S. 46, 180),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. Juni 2018 (GVBI. S. 198).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zugelassenen Anlagen (die
der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In dem WA-Gebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Vorgartenbereich (also in den zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin gelegenen privaten Freiflachen) unzulassig, (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

1.4  Die Sockelhéhe darf maximal 70 cm m Uber der Oberkante der jeweiligen erschlieRenden Anlage liegen,
gemessen im jeweiligen Schnittpunkt der verlangerten Gebaudekante bis zur erschlielfenden Anlage (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

1.5 Die Traufhéhe nach HBO (Schnittpunkt Auflenwand / Dachhaut), darf hoéchstens 7,50 m uber der

Oberkante der jeweiligen erschlieRenden Anlage liegen, gemessen im jeweiligen Schnittpunkt der verlangerten
Gebaudekante bis zur erschlieRenden Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Traufhéhe

erschlieRende . . .
Anlage Systemskizze zur H6henentwicklung

2. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

2.1 Mindestens 80% der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten- oder Griinflache anzulegen
und zu unterhalten. Diese Grunflachen sollen eine 25%ige Baum- und Strauchpflanzung einschlieen. Dabei
entspricht 1 Baum 10 cm, ein Strauch 1 gm. Die Anpflanzungen sind zu mindestens 80% mit standortgerechten
Obst- und Laubgehdlzen herzustellen. Die PflanzmalRnahmen kdnnen unter Beriicksichtigung der stadtischen
Pflanzliste mit der Stadt Usingen abgestimmt werden.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

3.1 Einfriedungen sind auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Als Einfriedungen sind zugelassen:
- Hecken aus einheimischen Laubgehélzen
- Holzz&une
- transparente Metallzaune

3.2 Die Dachneigung der Hauptgebaude wird mit 25°- 45° festgesetzt.

3.3  Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

3.4 Die Verwendung von Wellplatten zur Dacheindeckung ist nicht zulassig.
4. Allgemeine Hinweise

41 Fur die ordnungsgemalRe Abfihrung der hauslichen Abwasser sowie des anfallenden
Niederschlagswassers ist die Entwasserungssatzung der Stadt Usingen in ihrer aktuellen Fassung mal3gebend.

4.2 Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert.

4.3 Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden
kénnen. In diesem Zusammenhang wird auf das Regelwerk "Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" hingewiesen.

4.4 Bei Arbeiten im Bereich vorhandener Erdkabel sind die allgemein jeweils glltigen Vorschriften und
Merkblatter zu beachten und mit den Versorgungstragern abzustimmen. Vor Beginn von Baumafnahmen sind
entsprechende Planauskiinfte einzuholen.

4.5 Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln.

Um Gefahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten Bodenverunreinigungen unverziglich der Magistrat
der Stadt Usingen, das Regierungsprasidium Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt/M. oder die nachste
Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Aushubmalnahmen von einem qualifizierten
Ingenieurburo zu tberwachen sind, damit Bodenverunreinigungen erkannt werden. Der Boden ist organoleptisch
zu Uberprifen und das Ergebnis ist zu dokumentieren.

46 Aus dem Umfeld des Baugebietes sind archaologische Fundstellen bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen
jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt
werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Stadtverwaltung anzuzeigen.

4.7 Eine Léschwasserversorgung von 800 I/min Gber 2 Stunden ist sicher zu stellen.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG
Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung gem. § 2 (1) BauGB am 25.09.2017

Usingen, den .........cccccceeeeenn.
(Siegel)

Wernard (Blrgermeister)

OFFENLAGE
Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB im Usinger Anzeiger am 16.06.2018

Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom 25.06.2018 bis 03.08.2018

Usingen, den .........ccccceveeiieninnns
(Siegel)
Wernard (Blrgermeister)

SATZUNGSBESCHLUSS
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in der
Gestaltungssatzung gem. § 81 HBO in der Sitzung Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen, AM e
P21 o .
Usingen, den .........cccccoeeeene. Usingen, den .........ccccueen....

(Siegel) (Siegel)

Wernard (Blrgermeister) Wernard (BUrgermeister)

VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Veroffentlichung im

(Siegel)

Wernard (Blrgermeister)

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmen und dass die fur die Rechtskraft malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Usingen, den ........ccccoeoueeeee.
(Siegel)

Wernard (Blrgermeister)
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