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o Art der baulichen Nut zung

Allgemeines Wohngebiet
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baulinie
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¢ =2 Baugrenze
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Flachen fur den
Gemeinbedarf

Offentliche
Verwaltungen

Kirchen und kirchiichen Zwecken
dienende Gebaude und Elnrlechtungen

Soziglen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken diemende Gebaude
und Elnrichtungen
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Zelchenerhlarung . Teil 1: Nutzung/Bebauung

Besonderes Wohngebiet
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9. Grumflachen
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14, F:iagglunggn fur dig Stadtarhaltung, for dan Denkmal-
schutz und fUr stadtebadlichs Senigrungsmallnahmen
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Tell 1: Nutiung/ Bebauung

Stralanverkehrsfiachen

Straﬁenbagr‘anzungalinie auch gagamuber‘ Varhkghrs-
flachen besonderar Zwechbestimmung

Offantliche Parkflachs

Fuliweg / Fulgangerbaraich

Elehtrizitat { Umformarstation |
[ machrichtich Gbernommen )

Gronflachen

F’arhaniage

Oauartlaingarten

Spigiplatz

Offantlichea / privata dar Offentlichhait
zugangiche Grunfischen

Lmgranzung von Gesamtaniagan ( Ensemblas ), die dem
Uenkmalschutz untertisgen

Eimzelanlagen { unbewaeglicha Kulturdenkmala J, die
dem Dankmalschutz unterliegaen
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15, Sonstige Planzeichan

Urngrenzung der Sanlerungsgeblete

Zu beseltigende Gebéude und sonstige bauliche
Anlagen Im Bebauungsplan fur farmich festgelegte
Sanlerungsgeblete

Bsrelts beseltigte Gebauds, jedoch im Katasterplan
noch nlcht bertchsichtigt

Umgrenzung von Flachen for Nebenanlagen, Stellplat ze,

/' Bebauungdsplan mit {.andschaftsplan
{ Teil 1: Nutzung/ Bebauung : Tell 2: Landschaft )
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Textliche Festsetzungen
Far den réumiichen Geltungstiereich dieses Bebauungsplanes gelten in
Erganzung der zelchnerischen Festsetzungen folgende Vorschriften:

Planungsrechtiicha Festsetzungen gem.§81{ | } BauBB in Verbindung mit
der BauhWwi

1. Art der bDaulichen Nutzung

Steliplatze und Garagen { § 12 BauvO } und Nebenanlagen
{814 BaunNvD )
Oie erforderiichen Stelplatze und Garagen Honnen auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksfiachen nur zugelassen werden wenm:
al die Anzahl der fur die zuldssige bauliche Nutzung des Grundsticks
erforderiichen Steliplatze oder Garagen nicht in der gberbaubaren
GrundstacHsfiache nachgewiesen werden kann und
b} Formund BroBe des Grundsticks elne soiche Sonderregelung unter
Wahrung der bauordnungs- und nachbarrechtichen Belange
erfordert.

1.2 Mall der baullchen Nutzung

a} Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich, wenn heine besanderen
Festsetzungen getroffen wurden, nach den Moglichhelten der Bebau-
ung innerhally der dberbaubaren Flachen . In jedem Fall ist eine
Abstimmung mit der umgebenden Bebauung erforderich.

0l ie Traufhonen badlicher Aniagen haben sich an oer Nachbarbe-
bauong zu orientieran, In ger Regel dart die Honendifrerenz max. 0,50 m
Deliragen. Ausnahmen konnen biel stark hangigem Gelande und
historizcn bedingten Hohenunterschieden zugelassen werden.

Himweais:
Anschigsse an neuzeitiche Bebaude mit Flachdachern cder fiach
geneigten Dachern sind im Einzelfal mit der Stadt Usingen abzustimmen.

1.3 Bauwelse und Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung

Die Bauweise, Stellung der baulichen Antagen und die Hrstrichtung
richtet sich, wenn keing besonderen Festlegungen getroffen wurden.
nach der umgebendan Bebauung,
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2. Hahenlage der Gabaude

{Uie roageschof3fulboden dorfen hachstans 60 cm Obar Obarkante der
jewailigan arschieBendan Anlagen ( Bargersteig, Wohnweg |
legan. Knpstacke sing unzulassig,

3 Gronplanung

Regelungen gam. §8 [ 1 ) Pht. 20, 25 und 28 werden im Teil 2
- L.anoschaft - des Bebauungsplanas getroffan,

4. Baugrdnungarachtliche Gestaltungsvorachriftan gem. § 8{ 4 ] Baucs
in Verbindung mit § 118 HBO und ,
nachrichtlich dbernommene Festsetzungen §8( 6 ) 8auB8,

Soweit in den Fastsaetzungen des Bebauungsplans nichts anderes
bastimmt ist, sind im Geltungsberaich des Bebauungsplans folgends
Satzungen der Stadt Usingan zu bardoksichtigen:

4.1 Cestaltungssatzung for das formich festgeiegte Sanigrungsgaebiat
vom Novambar 18366 in der jawsils neuasten Fassung,

42 Steliplatzsatzung vom 11 Ma: 1887 in der jgweils neusstan Fassung.

4.3 Satzung cher die formiiche Festsetzung des Sanierungsgebietes
\_ * Stadtzentrum " vam 27. Novembar 1872,

N\

J

4.4 Bodenfunde, die auf Bodendenkmalar schiisBen isssen, sind
gamab § 20 HOS5chG unverzagich dem Landesamt for Dankmal-
priege Hessen [Archaoiogische Denkmalpflsge) zu meiden,

12, Lheresche

(Tei! & Landschaft
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Yorhandene Bepflanzung und Klelnstrubturen

(Standorte siehe andschaftsplan)
Al Bauma

B) Sofitargenniza

L Apfal 48. Bluthaselnud 1. Waldrebe

2. Ahora (Feid-) 47: Blutpflaume 2. gamaing Waldrabea
3. Apritose 48. Holundar 3. Blauragan

4. Auazig 48, Hagebutte 4. GeiBhlatt

5. Birng 50, Haseinul 9. Jungfarnrebe
. Biutahorn 51. Flisgar 8. Efau

7, Biutuche 52. Zisrapfe! 7. Weinreben

8. Bargahorn 53 8 Wilder wWein
8. Birke 54. 9. Knoterich
10. Blautanne | 55,
1. Blaufichte

] Gehalzstralran/

0] Klatterpflanzen

E) Kiginstrukturen

Garagen und Bemeinschaf tsenlagen

Das Anzeigeverfahréhwii‘aé'liwsi” 11 Abs. 3 BauGB

iwurde durchgefiihrt.

Stelplatze !Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
[

(38P6g9ﬂ  Verfﬁgung vom 28. Aug. 1991
Az,.: IV/34-61 d04/01 Usingen 27
Regierungsprasidium Darmstadt
Im Auftrag

Stﬂtzrnauer(gez': Rohrmann
L.s

Grenze des raumichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bleten

Abgrenzung der Nutzung oder des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

Steliplatze im Erdgeschof zwingend

Stelrlatze in 2 Ebsnan’
Stelipiatze im Erd- und 1.0bergeschoB zwingsnd

30, Saalweitde
31 Sauverdirsche
32. Trauerbirke
33 Traueresche
34, Trausrwaids
35 walnui

36. Zwatschge
a7, Zierahorn

i3 Esche Hackan
14. Eibe
18. Aotbuche 1. Mischgehoize 1. Stainmaver und
18. Flchta 2. Buchsbaum Belandesprung
17, Hainbuche 3. fichten 2. Kopfstainpflaster
18. Stechpalme 4. Hainbuchsg 3.
18, Kirsehe 5. Liguster 4,
20. Kugelaharn B. Thuja o
21, Kugelahazie 7. WeiBdorn
22, Kastanig (Rofik] B.
23 Kigfer 8.
24, Larche
2s. Pappel Eastantzung
@6, Linde 1. Im Bereich der Verkehrsflachen sind di
. e M:r‘atjeug eingetragensn Standorts unverbing
/0 =B. Saglgnmcha 2. Oie Beseitigung von Einzethaumen, Baumgrup-
A 23. Spitzanorn pan, etc, auch sowsit sig nicht

daer Stadt Usingen,
Oie Benehmigung zur Bess
wardan, warnn dar £inz

38, Rotdorn 3. Beim AnpflangBn von Baumen, Strauchern, etc.
38, welddorn

40. wig z.B

41, vOrzU

4z,

igung haan versagt
aum, dig Baumgruppe,

J/

Bebauungs-
plans

Stralianver-
Hehrsflachen

Groanflachen

/|

Parkaniaga

Dauar-
Higingdarten

Zigrgarten

i Nutzgartan

Begrinte
Platze

Gronfiache
¥+ Wiase

Gahalz-
** bastande

# Schutzgran

Baglalitgran,
Gronverd.

Streuobst-
wigsa

Rudaralfisache

R I T

Spigiplatz
1 | Nutzung
M antfailt

Abgranzung
unterschisdi
Zigl-/ ZWETH= \ s/
bestimmung / { )
Nutzungsart

Hohanpunkt
vorii. Gelénds |

Aussichis-
punkt

gruppen
Bestand Ge-
hoizstraeifan
Basaitigung/
Ersatz von
Gaholzatr,
Flachen mit
Bindungan for
Bapflanzung,
Erhaltung von F1
Bauman,
Straucharn,
Gawassear
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Bestand 55 55
Baume, Baum-1.© c% (3]
s
i L SRR
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Erhaltung von
Bauman

©
Erhaltung von
Bauman/ bas,
wartvoll

Schaffung von
Klginstrukturan

Auggdieichsmal-
nahme for ver-
siegelte Flachan

_

N

Erhaltung von
Geholzstraifen/

Rudersifiachen
Erhaltung von
Dach-/Fassa-
danbagronung
Erhaltung von
Klginstrukturen

Flachan z. An-
pflanzan van
Bauman und
Strauchern

Anpflanzung von
Baumen

Anpflanzung von
Gehtlzstreifon

Anpflanzung von
Dach-/Fassa-
denbegronung

Varsiagaiung
von Fiachan/
gaeplant

( Varfahrensvarmarke

Es wird bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungsn der
Flurstticke mit dern Nachweis des Limpgenschaftskatasters
vom _13.6.19738 Uberelnstimmen.
v e e

Usingen, den _92,Med P

im Auftr‘ag 'I

/éjf;/ Vermess.Dir.

(Bail)

Aufstelungsbaschiul der Stadtverordnete

§ 2 (1) BauBGB vom 3. FEB 'iggﬁ 28 ¥

Usingen/Ts, den M

durch Verdffentichung im Usinger !}Dzeig
USiﬁgEﬁ/TS, den L‘!A . mg‘l; 1@@1 o HO

I

vt

T
oy

teil der B asm Planverfshren,gam. § 3 (1) BauGB
Beteiligurg der Burger Flepverd gl-h 5590 .
durch Anhtéirung 3der—2at=vers oin

L) £
0, I A OO S S MO B U ™ A .74 1 A 7 3 £ 4 Ol e 0 7 V.t it e 0 e e Y

14 M 3891

ch vorherigar
Bekanntmachung,
Usingen/Ts, den

Beteiigung der Trager 6ffantlicher Belange am Planvearfatiran
garm, 84 (1) BauBB mit Anschreaiben vam AB. MAI 1990

Usingen/Ts, den 14 MAL 881 %

/

(  Verfahrensvermerha

Offenlegung des Planentwurfes einschielich Begrundung gem.
§ 3 (2) BauBB aufgrund des Stadtverordnetenbeschlusses vom
nach Verdaff antiichu‘FE fl*mi Usu‘i m _16. N0V, 1830
Usingern/Ts, den 2% Al tvo

\

Als Satzung gam. § 10 BauGB beaschilossan, in daer Sitzung dar
Stadtvemr‘denetenilgrggmmi ung am,.. 18 MRV, 1991
Usingen/Ts, den 2% Pt o ] S

Anzelge gem. § 11 BauBGB

Der Reglerungsprasident hat keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Barmstadt, den

Siehe Stermpel BP

% Regierungsprasident

W

Bekanntmachung der Genehmigung des Planes gem. § 12 BauGB
durch Vertffentlichung im Usinger Anzeiger am 20, Se,’,D‘é. 1994
Usingen/Ts, den :

30. Sepf. 1991

ge=.: Konjecay

55?’ 2/dd,

Entworfen und erarbeitet nach dan Bestimmungen des BauGB
idf. vorn 8121886 vom Buro fur Hochbau + Stadtplanung
Dipling. Ralnhard Stichering, 8390 Usingen 1, Gutenbergweg 6
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