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_ ( Zeichenerilarung  Teil 1: Nutzung/Bebauung
L. Art der baulchen Nutzung

Algemeines Wohngabist ’ Besonderes Wohngebigt
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2. Mal der baulichen Nutzung m
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3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen
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4. Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedart ROE
LEBEJ ! *
Flachen for den =

Zgichgnerhiarung
8. Vertehrsfischan . -

7. Flacham for Vur‘snr'gungsanlagan

9 Grunflachen

Gemeirbedarf

Offentliche
Verwaltungen

Kirchen und Krchlichen Zwechen
dlenende Gebaude und Elnrlchtungen

Sozlglen Zwecken dienende Gebaude
und Elnrichtungan

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Elnrichtungen

14, Ragsiungen for die Stadtertaltung, for den Dankmal-
schutz und for stédtebeuicha Senisrungsmainahmen

o)

Teil 1: Nutzung/Bebauung

Stralenvertehrsflachen

Stralenbegrenzungainia such gagentber Varkehra-
fischan basonderer Zweckbestimmung

Offentlicha Partflachs

Fullweg / Fuligangerbarseich

Elaktzitat { Umformeratstion ]
{ mechrichtich Obarmommen )

Grianfiachean
Pamanlagg

Daueﬂ«%elngar‘ten

Spiglplat

Offantiche / privete der Offentichkelt
zugangiche Gronflachen

Umgrenzung von Basamtanlagen [ Ensemblas ), die dem
Uarhmalschutz unteriagen

tinzalenlagen [ unbeweagliche Kulturdenkmate ], dia
dem Dankmalschut z unterisgen
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( Zelchenerdlarung  Teil 1 Nutzung/Bebauung

Urngrenzung der Senlerungsgeblete

Zu baseltigends Gebauds und sonstige beaulche
Anlagen im Bebsuungsplan fur Formilch festgelagte
Sanlerungsgeblete

Berelts besaltigte Gabaude, jedoch Im Katasterplan
noch nicht bertchsichtigt :

15, Sonstige Planzeichen

Urngrenzung von Flachen for Nebenaniagen, Steliplatze,
Baregen und Bemelnschaf tesniagen

Stelipiatze

Garagen

Stotzmauer

Grenze des raumichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschidicher Nutzung, z.8. von Beuge-
blaten

Abgranzung der Nutzung oder des Malles der Nutzung
Innerhalb eines Beugeblets

Steliplatze Im Erdgeschod zwingend

Stalipiatza in 2 Ebenen
Steliplatza im Erd- und LObergeschof 2wingend

Babauungsplan mit Landschaftsplan
{ Tell 1: Notzung/ Bebauung ; Tell 2: Landschaft |

Textliche Festsetzungen

Far den raumlichen Geitungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten in
Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen folgende Vorschriften:

Planungsrechtiiche Festsetzungen gem.§8{ 1) BauGB in Verbindung mit

der BauNvO

I

1.1 Steliplatze und Garagen { § 12 BauNVvO ] und Netenanlagen

Art der baukchen Nutz

(8 14 Baunwv0 )

Oie erforderichen Stelplatze und Garagen Honnen auf den nicht
tberbaubaren Grundstacksfliachen nur zugelassen werden wenm;

al die Anzahl der fur die zulassige bauliche Nutzung des Grundsticks
erforderiichen Steiplatze oder Garagen nicht in der aberbaubaren
Srundstochsfiache nachgdewiesen werden Hann und

bl Formund Grobe des Grundstacks eine soiche Sonderregelung unter
Wahrung der bauordnungs- und nachbarrechtlichen Belange

erfordert.

ung

1.2 Maf3 der baufichen Nutzung

a) Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich, wenn heine besonderen
Festsetzungen getroffen wurden, nach den Moglichielten der Bebau-
ung innerhalt der aberbaubaran Fiachen . In jedem Fall ist eine
Abstimmung mit der umgebenden Bebauung erforderich,

b) Oie Traufhonen taulicher Antagen haben sich an der Nachbarbe-
bauung zu arentieren, In der Reget darf die Hohendifferenz max 0,50 m
petragen. Ausnahmen konnen bei stark hangigem Gelande und
historisch bedingten Hohenunterschieden zugelassen werden,

Hinweis:

Anschitsse an neuzeitliche Behaude mit Flachdachern oder fiach
geneigten Jachern sind im Einzelfall mit der Stadt Usingen abzustimmen.

1.3 Bauweise und Stellung der badfichen Aniagen - Firstrichtung

Die Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen und die Firstrichtung
richtet sich, wenn keine besonderen Festiegungen getroffen wurden,

nach der umgesbenden Bebauung,

J/
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4.1

4.2

4.3

Dia ErdgsschoBfubdden dirfen hochstans B0 cm ooer Obeclante der
jewailigen erschlisBanden Anlagen { Burgersteig, Wohnwag )

liggen. Knigsticke sing

Gronplanung

iy Vartinodung mit § 118

nachrichilich Oberrmcmmeng Festsatzungen § 3{ 8 } BauBB.

Sowsit in den Festssatzungen des Bebauungsplans nichts andares
biegtimmt ist, sind im Geltungsbersich des Bebauungsplans folgende
Satzungen der Stadt Usingan zu bardcksichtigan:

" Stadtzentrum * vomn

2. Hohentage der Gabaude

unzuasaig.

Ragatiungen gem. §8 [ 1) MLt 20, 25 und 26 werden im Teil 2
- Landschaft ~ das Bebavungsplanes getroffan,

4. Bauordnungsrechtiche Gastaltungsvorschriften gam. § 8{ 4 ) BauGB

HBO und

Gestaltunpssatzung for daa farmiich festgelsgte Sanierungsgehiat
vom Novamber 1886 in der jewsils nauesten Fassung.

Staliplatzsatzung vom 11. Mai 1887 in der jeweils neusasten Fassung.

Satzung dbar die formiiche Festsetzung des Sanierungsgaebietes

27, Novambae 1872,

\

J

4.4 Bodenfunds, dis auf Bodendenkmaler schiefisn lassan, sind
gemaB § 20 HOSchG unvarzogich dem Landesamt for Danymal-
pfiege Hessen (Archaoiopische Dgnbmalpfiegs) zu meldan.

(Tell 2: Landschaft
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{Btandorte siehe L.andschaftsplan)

A} Bauma B} Solitargeholza D} Kietterpflanzen
L. Apfal 4B6. Bluthaseinui 1. Waldrebe’
2. Ahorn {Fald-] 47, Blutpriaume 2. gemalne Waldrabe
3. Aprilose 4B, Holunder 3. Blauregen
4. Akazia 48, Hagsbutta 4. Gaifbiatt
5, Birne 50. Hasalnul 5. Jungfernrebe
B. Blutaharn 51. Flinder B. Efau
7. Biutbuche S2. Zierapfe 7. Weinrgben
8. Bergahorn 83 flax | 8. wilder Wein
8. Birke 54, 8. Knoterich
10, Blautanneg 55, 10, Spalisrohst
11, Blaufichte
12 Ebarasche C] Gehotzstrelfen/  E) Klainstrukturen
13. Esche Harekan
14, Eiba
15. Aotbuche 1. Mischgehaize . Stainmauer ung
18 Fichtg 2, Buchshaum Gelandasprung
17. Hainbuche 3. Fichten 2. Kopfsteinpflaster
8. Stechpalmes 4, Hainbuchsa 3
18, Kirsche 5 Ligustar 4,
20. Kugelaharn 8. Thuja S
21. Kugslahazie 7. Wailldora
T 22 Kastanie [RoBu) 8.
23, Kiefar =
24. Larche
25 Pappel Eastsetzuog
eb. Linde 1. im Bereich der Verkehrsfachen sind die
27. Mirabele gingetragenen Standorte unverbindich.
<8, Sagisngxchg 2. Bie Beseitigung von Einzebaumen, Baumgrup-
29. Spitzahorn pen, atc., auch soweit sie nicht zu erhatten
30. SEBIWE‘IUE sind, bedar! grundsatzich der Genehmigung
31. Saverkicsche der Stagt Usingen.
32. Trausrbirte UOie Ganehmigung zur Besaitigung hann versagt
33, Trauer‘as;he wardan, wann dar Emnzabaum, die Baumgruppa,
34. Trausrwaide atc. for das Orts- und Landschaftshid pragend
35, WalnuB3 bzw. aus ohologischer Sicht wertvoll ist. Wird
36. Zwatschge der Beseltigung zugastimmt, sing entsprechen-
37. Zlerahorn da Ausglelchsmafnahmen durchzufahran,
38. Rotdorn 3. Beim Anpflanzen von Baumen, Strauchern, stc.
33 Waellidorn sind ainheimiacha und standortgeraechta Arten,
40, wig z.B. Linds, Ahorn, Eberasche, atc., zu be-
41, vorzugen. \
42,

\

1= (]

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefuhrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfugung vom 02. Sept. 1291

Az.: IV/34-61 d04/01 Usingen 28

Regierungsprésidium Darmstadt

Im Auftrag
gez.: Rohrmann

L.S
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Bestand
Baume, Baum-

i Bastand Ga~
holzstretfan

Boaaitiggung/
Ersatz von
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Baumen,
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S Erhaitung von
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Erhaltung von
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¢ 2% Flachen z. An-

B o 000 g PMENZzEN von
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Es wird bescheinigt, dell dis Grenzen und Bezeichnungen der
Fiurstdcke mit dem Nachweis des Liagenschaftskatasters
vorn 18.Mai 1981 Oberelnstimmean,
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Usingen, den 02.Mai 1991

Aufsteallungsbeschiul der Stadtverordnetenveressmmiung gem.
§ 2 (1) BeuBGB vom 24, 7. 1850 U.13. FEB. 199
Usingen/Ts, den 14 NAl 1881 & . RN

Urgermaistar

Bekanntmachung des Aufstelungsbeschlusses gem, § & (1) BauGB
durch Veraffentlichung im Usinger Anzeiggs sm 14. APR. 1990
Usingen/Ts, dan 14. 1Al 1991

oy
L‘srgermaistgr

Betailigung der Burger am Planverfabren gem. § 3 (1) BauGB
durch Anhtrung emdee-Zet 30%, 08. A 080

Bekanntmachung,
Usingenr/Ts, den

I i
Btirgér*maistgr*

m Flanverfahran

Beteiligung der Trager offentlicher Belange 2N

8
gem. §4 (1) BauGB mit Anschreiben vam (] 8. FAl
Usingen/Ts, den T4 MAl 1991

o /

N

Offenlegung des Planentwurfes einschiieBich Begrondung gem.
§ 3 [2]) BauBB aufgrund des Stadtverordnetenbesgchi, VOm

nach Vertffentlichung im Usinger Anzeigey/am _16. KOV. 1680
Usingen/Ts, dan 4. MAL 1891 "

Wlaine

Als Satzung gem. § 10 BauBGB beschiossen, in der Sitzung dar
Stadtvamr‘deneten\rfr}%ﬁnlmt ung am .1& MRZ. 1991

Usingen/Ts, dan 1 1981 {&/

Anzelge gem. § 11 BauGB

Der Regerungsprasident hat keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.,

Darmstadt, den

Sieke Srempe/ £.F !

Regierungsprasident

Bakanntmactung der Genehmigung das Planes gem. § 12 BauGB
durch Versffentlichung im Usinger Anzeiger am 0. Sept. MY
| Usingen/Ts, den 20 Sept. 1997

gez2.! Koniecarny

E r.si 7 %&‘éﬂ? €

Entworfen und erarbeitet nach dan. Béstirnmungem des BauGB
idF, vom 8121966 vom Buro fur Hochbau + Stadtplanung
Oipling. Ralnhard Stichering, 6380 Usingen 1, Gutenbergweg 6
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