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( Zelchenerblarung - Teil 1: Nutzung/Bebauung \
1. Art der baulchen Nutzung '

m Algemeines Wohngebiet@ Besonderes Wohngebiet

LN
’zvz: Mischgablat

2. Mall der baulichen Nutzung

3. Bauwaeise, Baulinlen, Baugrenzen

[

Zghl der Voligeschosse 0,4 [ Brundflachenzehl-
[ Hochstgrenze ) ‘ ]

‘ Gascholflachenzahl

PR '
Hauing j nur Einzel- und Ooppei-
auirie . :
hauser zulBssig
Satisldach oh
nur Satteidach ohne
Baugrenze *

Drampst zuldssig

Flachen fur den
Gemeinbedarf

Offentiche
Verwaltungen

Kirchen und Wrchlichen Zwechken
dienende Gebaude und Elnrchtungen

4
Sozlalern Zwecken denende Gebédude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken diernende Cebaude
und Einricht ungen

» »
*

( Zalchenar*klar'uh

6. Verhahraflachan

7. Fiachen fFor Vgr‘sw‘gungsanlagan

Q. Gronflachen

S
.

)

14, Regalungen fur dia Stadtgr'haltmg, for dan QOonkmal-
sehutz ung For stadtabadliche 85niemngsmaﬁnahmen

Teil 1@ Nutzung/Behauung \

Strafenverkehraflachan

Strafenbegrenzungslinis auch gagentber Varkahrm-
flachen besonderer Zwachbastimmung

Offentiche Parkflachs

Fuliweg / Fuligangerberalich

Elaktrzitat { Umformerstation J
( nachrichtich oharnommen )

Gronfiachen

Partaniage

Oauartdaingartan

Spiglplatz

Offanticha / priveta dar Offantichkait
zuggngichs Srunflachen

Umgrenzung von G@semtanlaggn { Enmsmblas ), dia dam
Denkmalschutz unterlegen

Einzelenlagen [ unbewaegliche Kuiturdenkmale ), dia
dam Darnkmalschut 2 unterliegen
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( felcheperhlsrung  Tell 13 Nutzung/Babeuung -

SREHHHIE

/

Umgrenzung der Sanlerungsgeblete

Zu bessitigends Bebaude und sonstigs baulche
Anlagen m Bebauungsplan for farmich festgelegte
Sanlerungsgeblete

Berelts besaltigte Gebaude, jedoch im Katasterplan
nach richt berGchsichtigt

15 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen for Nebenaniagen, Stelipiatze,
Beragen und Gemelnschaf tesniagen

Stefiplatze

Gearagen

Stotzmauer

Grenze des raumichen Gaﬁtmgabér‘eit:hs des
Babsuungsplans :

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, z.B. von Bsuge-
blaten

Abgrenzung der Nutzung oder des Malles der Nutzung
innerhalb eines Baugeblets Co

( Bebauungsplan mit Landschaftspian

{ Tail 1; Nutzung/ Bebauung ; Telt 2 Landschaft |

;/—V .

Textliche Festsetzungen 7
For den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes geften in
Erganzung der zelchnerischen Festsetzungen foigende Vorschriften:

Flanungsrechtiiche Festsetzungen gem.§81{ 1 ] BauGB in Verbindung mit
der BauNv(

Art der baulichen Nutzung

L

1.1 Steliplatze und Garagen ( § 12 BauNvO ) und Nebenarlagen
(§ 14 BaunvO )

Die erfardenichen Stelipiatze und Garagen Konnen auf den nicht
Uberbauvbaren Grundstacksflachen nur zugelassen werden wenn:
al die Anzahl der fur die zuigssige baufiche Nutzung des Grundstochs
erforderichen Stelplatze oder Garagen nicht In der tberbaubaren
Grundstuchsfiache nachgewiesen werden kann und
b} Formund GroBe des GrundsticHs elne soiche Sonderregelung unter
Wahrung der bauordnungs- und nachbarrechtichen Belange

erfortert.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

8] Oas MaB der baulichen Nutzung richtet sich, wenn keine besonderen
Festsetzungen getroffen wurden, nach den Moglichkelten der Bebau-
ung’innerhialb der Gberbaubaran Flachen . In jedem Fall ist eine
Abstimmung mit der umgebenden Bebauung erforderlich.
b) Bie Traufhohen baulicher Anlagen haben sich an der Nachbarbe-
bauung zu orientleren, In der Regel darf die Hohendifferenz max. 0,50 M
batragden. Ausnabmen konnen bei stark hanglgem Gelande und
historisch bedingten Hohenunterschigden zugelassen werden.

Hinweis:

AnschiGsse an neuzeitiche Gebaude mit Flachdachern oder flach
geneigten Dachern sind im Einzelfall mit der Stadt Usingen abzustimmen.

1.3 Bauwelse und Steilung der baulichen Anlagen - Flrstrichtung

Ole Bauwelse, Stellung der bautichen Anlagen und die Firstrichtung
richtet sich, wenn keine besonderen Festlegungen getroffen wurden,
nach der umgebenden Bebauung.

J

4.1

\.

42

4.3

2. Hihenlaga dar Gsbauds

\

Dig ErdgaschofifulBbodan darfan hochstans B0 cm sber Oberkante der

lizgan. Kniestocks sind unzulassig

3. Gronplanung

in Vartindung mit § 118 HBO und

nachrichtich tharnommens Faestsstzungen §81{ 6 ) BauGs.
Sowelt in den Fastsaatzungen des Bebauungsplans nichts anderes
bastimmt ist, sind i Geltungsheraich des Bahauungsplens folgends
Satzungen dar Stadt Usingen zu herdcksichtigen:

*

jewailigan srachlizBanden Anlagen { Borgersteig, Wobnweg |

Regelungen gam. § 8 ( 1 ) Pht. 20, 25 und 26 werden im Teil 2
- Landschaft - das Bebauungaplanas gatraffan,

4. Bavordnungsrechtiichs Gastaltungavarschriften gem. §91{ 4 | BauGB

Basta!tungésatzung for das formiich fastgelegte Sanierungsgabiat
vom Novembar 13986 in der jawsils neussisn Fassung.

* Stadtzentrum * vorm 27 Novembar 1972,

Steliplatzsatzung vom 11, Mai 1887 in der jewsils neussten Fassung

Satzung Ober dis formliche Festaatzung des Sanierungsgebietes

44

Bodenfunds, die auf Bodendsnkmaler schiialan lassgn, sind

gemal § 20 HOSchG unverzaglich dem Landesamt fir Denkmal-
pfiage Hessen (Archaclogischs Dankmalpfiege) zu malden.

\.

(Tall 2: lLandschaft

~

Kiginstoukturen

{Standorte siehe Landschaftsplan)
A} Bauma 8] Solitargahalze D) Kletterpflanzan

L. Apfal 4B. BluthaseinuB 1. Waldraba

2 Ahorn [Feld-] 47. Blutpfiaume 2. gamalng Waldrehe

3. ApriHose 48, MHolunder 3. Blauregan

4. Akazie 49, Hagshutte 4, GeiBblatt

5. Birne S0. Hassinui3 S. Jungfernrebe

B. Biutahorn 51, Fliedar B. Efau

7. Blutbuche 52. Ziarapfal 7. Weinreben

8. Bergahorn 53, Hex 8. Wilder wain

9. Birke 54, 9. Knotarich

10, Blautanna . 55, 10. Spallerahat

11, Blaufichte

12, Eberescha €] Geholzstrelfan/  E] Kiginstrukturan

13 Esche Hackan -

14, Eiba

15, Hotbuche 1. Mischgehdize 1. Stelinmausr und

18. Fichte 2. Buchsbaum Galangasprung

17. Hainbuche 3. Fichten 2. Kopfstainpflaster

18. Stachpaime 4, Hainbuche a

18, Kirsche 5. Liguster 4

20, Kugelaharn 8 Thuja 5

21, Kugelshazie 7. Weildorn

22, Kastanie {Rogh.) 8. Holunder

23. Kiefar 4, Brombgarsen

24. |.arche

25, Pappel rf run

B, Linde 1. Im Bereich der Verkehrsflachen sind die

7. Mirabefle eingetragenen Standorte unverbindlich.

e8. Sautensiche 2. Die Beseitigung van Einzelbaumen, Baumgrup-
24, Spitzaharn pen, etc., auch soweit sig nicht zu erhalten

30. Saalweide sind, bedarf grundsatzlich der Genehmigung
31, Saverkirsche der Stadt Usingen.

da. Traverbirie Die Genehmigung zur Beseitigung Hann versagt
33. Trausrasche wardan, wann der Einzelbaum, dig Baumgrupps,
34 Trauerwaide stc. fur das Orts- und L.andschaftshid pragend
32 Walnui3 hzw. aus Ohologischer Sicht wertvall ist. Wird
36. Zwatschge der Beseitigung zugestimmt, sind entsprechan-
37, Zierahorn de Ausglgichsmalinahmen durchzufohren.

38. Rotdorn 3. Beim Anpflanzen von Baurnan, Strauchern, etc.
33, wallGdorn sind sinheimischa und standartgaerechte Artan,
40, WidHirscha wig z.B. Linds, Ahorn, Eberesche, atc, zu be-
:;2 Zader vorzugean, ’

Nas Anzelgeverf-bren ~azh § 11 Abs. 3 DauGe

wurde durchgeft..rt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend geracht.
Verfligung vom .

18 DEZ 1991
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im Auftrag

i Granza daes
raumichan
Galtungshe-

bergichs das
Babauungs-
plana

% StraBanvar-
P25 Lehrsflachen

Grinflachan

Parhaniaga

Dausgr-
Hieingartsen

Zigrgarten

Tell 2: Landschaft

D
@ Spiglplatz ORI
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Nutzung

antfalt 'M

Ahgranzung
unterschiadl
Zigl~/Zwach-

bestimrmung /
Nutzungsart

Horenpunkt  £°°°°8
vorh, Galands 8, 6 o S

Alssaichts-
purht

()

15 L0

Bestand

O

Nutzgarten Baume, Baum-|0. &b ¥
' gruppen "/

Begrante Bestand Ge-

Platze nolzstraifen

Grinflache _Bagaitigung/

Wiasa Ersatz von Wz I
Gehoizstr,

Gahlz- q Flachen mit

bastande Bindungen for l
Bepflanzung,

i i Schutzgran Erhaltung von

Baurnzn,

g —— ) Straucharn, ———
gees Begreltgmn, Gowassar @

Bronvert,

W \—.._.J
oo Streuobst- Er‘haltung von r )
5 O wisse Baumen

,_w —— e
AL Rudaraifische Erhaltung von
EYRAY Baumsn/ biga,

wartvoll Ncrrmrarisicrmmes?

N

Erhaltung von
Gahtlzairelfen/
Ruderalflachgn
Erhaltung ven
Dach-/Faasa-
denbegranung
Erhaitung von
Kiginstrukturen

Flachen z. An-
pfanzen von
Baumen und
Strauchem

Anpflianzung von

Baumen

Anpflanzung von

Gahglzstraifan

Anpfianzung von

Dach-/Fassa-
denbegronung

Schaffung von
Kiginstrukturan

versiegeiung
von Flachen/
geplant
Auagisichsmail-
nahme fOr ver-
giageite Flachen

) .

Es wird bescheinigt, dell dis Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dern Nachweis des Liegenscheftshkatasters
VEFF Uberelinstimmen,

Usingen, den 07. August 1991 AT o=
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Aufatailumgabeaehluﬁ der Stedtverordnatenversammiung gem.
§ 2 (1) BauBB vomn _43. 02. 4990 + 42.44.4999

Usingen/Ts, den . 0%.04 1204
| SliKonisczny). ./
S Erater Staderat |

Bekanntmachung des Aufstelunpgsbeschiusses gearm, § 2 (1] BauBB
durch Veraffentlichung im Usinger Anzeiger,am 4%.«. 48.4.4990
Usingen/Ts, dan 0409 4444

’ %K@nieczny) ]
Y sp/Erstar Stadtrat '

R

Beteiigung der Burger am Planverfahren gem. § 3 (1] BauGB
durch Anhéirung FreeZeit—vors Qi . i MM A2, 499
e o vt v e i o o o et et s SR = VD!"‘hE?l"ngf“

Bekanntmachung
Usingen/Ts, den

Q4.0Q. 1944

-EKonisczny).
. Y Slstsr Stadirat
S, 1 P

g
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Beteligung der Trager offantlicher Belange am Planverfahran
gem. §4 (1] BauBB mit Anschraiben varn 43 M. 4996
o409 1494

Usingen/Ts, den

Moo o
SKonieozny) 1

BYster Stadirat

/

Varfahranavermerha

Offeniegung des Planentwurfes einschiiefich Begrundung gem.

§ 3 (2) BauGB aufgrund des Stadtverordnetenbeschiusses vam
25. o2. 4994 _in der Zeit vom A% 0% 4994 hig A% _05. 4994

nach Verdffentlichung im Usinger Anzeiger bm 0. o%, 4994
Usingen/Ts, den ___04.04. 1904
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Als Satzuhg gam, § 10 BauBB baschiosssan, in der Sitzung dar

Stadtverordenatenversarmmiung sm __ 92 £9- 499
Usingen/Ts, den .2%08 4294

% \mewx
. ERonigozny)_ .
Eistor Stadtrat

Anzelge gem. § 11 BauGB

Osr Reglerungsprasident hat keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend gemacht.

Darmstadt, den

Ragierungsprasident

Bekanntmachung der Benshmigung des Planes gem. § 12 BauGB
| durch Vereffentichung im Usinger Anzeiger am 724/712.01 7992
Usingen/Ts, den £4.7am. 7992 P
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Entworfen und erarbeitet nach den Bestimmungen des BauGB i
wdfF. vom 8121886 vom Buro fur Hochbau + Stadtplanung
Oipling, Ralnhard Stichering, 8390 Usingen 1, Butenbergweg B
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