Rechtsqgrundlagen 2.3 Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG B und § 12 Abs. 6 sowie § 23 Abs. 5 4.4 Altstandorte und Bodenverunreinigungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB
BauNVO)
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im riickwértigen Blockinnenbereich das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, AUFSTELLUNG
. . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen iber 30 m?3 Brutto-Rauminhalt Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrale 16-18, 65189 Wiesbaden,
d SIn g en ' d el SIn g en geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), unzuléssig. zu beteiligen. Aufstellungsbeschluss der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert Stadtverordnetenversammlung gem. § 2 (1) gem. § 2A(1) BauGB) (iléfgg \égrloffentllchung im
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 2.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und 4.5 Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen BauGB vom 01.06.2015. Usinger Anzeiger am 10.06.2015.
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge- Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . Usi d
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). Bei BaumaRnahmen sind zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen von den Usingen, den ..............c.oooe SINGEM, M oo
Pkw-Stellplatze, Gehwege und Zufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind jeweiligen Versorgungstragern Bestandsunterlagen anzufordern und die entsprechenden Siegel (Siegel)
in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser Anforderungen und einschlagigen Vorgaben zu beriicksichtigen. (Siegel)
Bebauungsp[an T R
. N 4.6 Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepf ~ lanzungen [0S L N Wernard (Birgermeister)
1 Zeichenerklarung 2.5 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strducher  n und sonstigen Bepflanzungen Wernard (Blrgermeister)
11 Katast fliche Darstell (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) Der vorhandene gesunde Baumbestand ist mdglichst zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar
' d1asTETaMIICHE —ars e UNGEN durch eine Baumafinahme betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten OFFENLAGE
111 Flurgrenze 2.5.1 Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten gemaly DIN 18920 durch entsprechende SchutzmalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu Stadtverordnetenbeschluss zur Offenlage des Bebauunasplanentwurfes einschl. Bearindun
" . " o T - Laubgehélzen zu bepflanzen. Blihende Zierstrducher und Arten alter Bauerngarten schitzen. Dies gilt auch fiir Baume, die nicht auf den Baugrundstiicken stehen. Insbesonde- em V§3 (2) BauGB amelz Zl% 2015 9 uungsp wu ' - begrunaung
N e u 1- 0 I-\ S 1- r a n E / A u f d e I-\ S c h I e n I-n a u e I-\ 112 Flur 61| Flurnummer kénnen bis zu einem Umfang von 15 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. re ist bei den zum Erhalt vorgesehenen Baumen auf den Verbleib eines ausreichend groRen gem. T '
. ) : ) o Wurzelraumes zu achten. Bekanntmachung der Offenlage im Usinger Anzeiger am: 05.11.2015.
113 ———| Palygonpunkt 252 Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum anzupf!anzen und dau_grhaft zu .unterh'alten. Eine Verschiebung d.er 4.7 Artenschutzrechtliche Hinweise Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 12.11.2015 bis: 14.12.2015.
114 3834 Flurstiicksnummer Pflanzungen von bis zu 5 m gegentber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist
10 zulassig. 4.7.1 Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 BNatSchG wird USINGEN, AEN «.ooveeeeee e,
115 ﬁ* vorhandene Grundsfticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und (Siegel)
253 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 |
T~/ 2 o 3901 1 = —_— ] _ zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust von B&umen sind BNatSchG) sind insbesondere, Wernard (Birgermeister)
L /3901 31 [ 12 Planzeichen Ersatzpflanzungen gleichartiger Baume vorzunehmen.
0 _ a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
3 121 Art der baulichen Nufzung schitzter Vogelarten fiihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,
2 b) Bestandsgebaud Durchfiih Bau- oder And Rnahmen daraufhi SATZUNGSBESCHLUSS
3 33 N 1211 WA Allgemeines Waohngehiet 2.6 Artenauswahl ) estandsgebaude vor purchfunrung von bau- oder Anderungsmaihahmen darauthin zu Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in
v kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind, _ , Gestaltungssatzung gem. § 81 HBO in der der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung
3702 B 1212 M Mischgebiet Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 c) Sehﬂlzr?"crl](schnltte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Sitzung der Stadtverordnetenversammliung am: .
390 s : - : ” “Winterl urchzuithren, beschlossen, am: __.
25 i 14 33 122 Mafl der baulichen Nut Aescul. hippocastanum Rosskastanie T!'!a cordata Wmter“nqe d) auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhdhlen und Gebaude vor Be- T Usingen, den
27 3 B 2 9 o 2 Cef Do tren el Acer campestre - Feldahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde inn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen i Lo
23 K d-L 77 z 1291 Geschossflach hi Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus aria - Gewohnl. Mehlbeere 9 9 P ' Usingen, den ..., (Siegel)
onrad-Lorenz- L.L. eschossrtiachenza _ : R _
Schule /7/5/‘;‘“ , ’ GF Z écer_pseu:otpllatanus Ee_rgsho;n gorl;us intermedia Eghwed'hMehlbeere Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahmeprifung nach 8 (Siegel)
o ’ @/D@p 1222 GRZ Grundflachenzahl arpinus betuius - hainbuche orbus aucupara - Soeresene 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbe-
0 ©° 7 4//@ Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Wildkirsche hérde zu beantragen
@ . _ . . _ . . ] ssessassssassssssasanansnnnnnnn ....................................... .....
40 4 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Malus div. sbpec. é'frlapfil Prunus div. spec. ZZ'?rk'rﬂSChe Wernard (Blrgermeister) Wernard (Blrgermeister)
27 ) _ ) _ ) _ Quercus ro tur i T € i'c € h ierpliaume 4.7.2 Werden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings betroffen, sind diese durch das
12.2.4 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m uber Bezugspunkt; hier: Querclus pe raga — ré_u eneiche L Anbringen und die regelméaRige Pflege von geeigneten Kolonienistkasten (z.B. Schwegler
231 w2 ) Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Sperlingskolonie 1 SP) zu kompensieren. Hierbei ist jede wegfallende Ruhe- und Fortpflan- VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT
12.2.41 THyay | Traufhohe Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher zungsstatte durch mindestens einen Kolonienistkasten zu ersetzen.
o\ 8139 Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne ; . :
i 5 . . Bekanntmachung des Planes gem. 8 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Verdoffentlichung im
1 21 12242 FHmax. Firsthohe Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn Rosa canina - Hundsrose 4.7.3 Werden Ruhe- und Fortpflanzungsstétten der Zwergfledermaus betroffen, sind diese durch Usinger Anzeige? am: ... g§ _____ g g
« . Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiBdorn | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder das Anbringen und die regelméRige Pflege von geeigneten Fledermaus-Nisthdhlen (z.B. 1x
12243 0K Oberkante Gebaude . . . ; . : .
5 Geb. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide Schwegler Fledermaushodhle 2FN, 2x Fledermausfassadenquartier 1 FQ) zu kompensieren. Usingen, den .......ocoovvvvee..
8137 \ > 43 . . Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Hierbei ist jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte durch mindestens drei Fleder-
-\7g o 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien o . L . . - . .
2 20 Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher): Pflanzqualitiat mind. Str., v. 100-150 mau_smstkasten_zu ersetzen. Mmdester_\s ein Nistkasten ist vor nglnn der Fall—_bzw. Abriss- (Siegel)
- ©, - 1231 0 offene Bauweise Cornus mas “Komelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin arbeiten anzubringen, sodass Notquartiere fir eventuelle Notumsiedlungen bereitstehen. | e~ s
8136 I Krankenhaus o Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere Wernard (Blrgermeister)
7 /&o . 1232 = | Baulinie Buxus sempervirens - Buchsbaum Syringa vulgaris - Flieder
© 1233 B Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere
%6 A o i | D3UGFENZE Hamamelis mollis - Zaubernuss Weigela florida - Weigelie
L ° 12.4 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum Hydrglngea macr(_)phylla -ngter|15|e Rosa div. spec. - Rosen
. 49 [ . Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Baoden, Natur und Landschaft Mespilus germanica - Mispe
2 5 1 Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
o3 8134 @ 1% b 48 >8 1.2.61 @ Anpflanzung von Laubbaumen Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
1 “? 210 . Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
1 b 1242 . Erhalt van Baumen Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt Humulus lupulus - Echter Hopfen
. Q 125 Sonstige Planzeichen Lonicera caprifolium - GeiRblatt
6 Flur 7
55 210 1251 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
i 53 . .
‘ ..@f 1252 N E| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3 Bauordnunqsr?‘:ht“Che Gestaltungsvorschriften
“a— @ Sch 52 51 (Satzung gemanR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. 8 9 Abs .4 BauGB)
SNr. /eDm ~
3839| 298 ==3uer 3.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) - .
6 3 3% .. HsNrip 210 n ' ' ' Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
3848 . 6 1
3848 10 2 Textliche Festsetzungen 3.11 Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen und einer Neigung von
@ 9 ! 25° bis 45° sowie flach geneigte Déacher mit einer Neigung von 0° bis 5°. Fur
3846 ; C N .
@ = 21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau  GB) Nebe!’lanlagen |.S.d._§§ 12 un(_j_ 1.4 BauNVO sowie fir untergeordnete Dacher sind
" . abweichende Dachneigungen zulassig.
3838 § 3833 ’ ] 211 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO .V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO) 3.1.2 Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien zur
3838 = : : : 7 . X
3839 2 3848 & 185 Die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Dachemdeckung ISt mit A_usnahme von "An!agen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
5 7 s 5 . : ) sowie Bedachungen aus Zinkblech unzulassig.
14 & - . Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
; = 186 i 5 i U i . . . L . . .
D ‘,”’ 7 17 3 ?’Z?It(stsél(ljginsdir?d Sﬁxleég;betnebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 3.1.3 Bei Gebauden mit flach geneigten Dachern mit einer Neigung von bis zu 5° sind
@ 3834 3834 & 185 9 Staffelgeschosse oder Obergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. HBO sind,
10 9 N S 12 185 185 : . : strallenseitig um mindestens 1 m gegentber der Aul3enwand des darunterliegenden
Jas) = 185 186 g geg g
: 5 ' N HsNr 2A N132 1 2 2.1.2 Mischgebiet (8 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. Sund  Abs. 6 Nr. 1 BauNvO) Geschosses zurlickzusetzen. Die Déacher von Staffelgeschossen diurfen maximal 0,3 m
3834 o o . . . . ( :
) = L:f Die nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassigen Uber das aufgehende Mauerwerk herausragen
i 3834 Vergnugungsstatten sind unzuléassig. L
X 8 : 18 3.2 Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
.' - | L ' 2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) L o o . . ) )
- 0 108 : ' 186 Zuléssig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 1,20 m
0 Neyt -- 185 291 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3Nr. 2und  § 18 Abs. 1 BauNVO) tber der naturlichen Gelandeoberflache sowie d|fe Pflanzung von einheimischen
U/“Sfpane . 16 Laubhecken. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um
2.2.1.1 Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut sowie bei erforderliche Stitzmauern handelt.
& flach geneigten Dé&chern mit einer Neigung von bis zu 5° der obere Abschluss der B
495 8507 auRersten Wand Uber dem letzten méglichen Vollgeschoss (Oberkante Attika). Die 3.3 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3HB  O)
z ’ Firsthbhe bzw. bei flach geneigten Déachern die Gebéudeoberkante, sind der oberste B i . ) , ) o
Gebaudeabschluss. Standflache.n fur Abfall- und. Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht und
819 % s Geruchsemissionen abzuschirmen.
413 ’ 5 2.2.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximal zuldssige Traufhdhe bei flach geneigten
2372 z lur " Dachern durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. HBO sind, um héchstens
236 % 75 |10 3,50 m Uberschritten werden.
174
2311 415 . . . .
, 2370 2362 7 - 410 28 383 2.2.1.3  Der untere Bezugspunkt fir die Hoéhenermitlung ist die Fahrbahnoberkante 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
\ 2364 7 , 3 1 (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick erschlieRenden Stral’e, gemessen lotrecht
2374 vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende StraBe maRgeblich. 4.1 Stellplatzsatzung
2 (fd Nr. |Baugebiet GRZ GFZ VA Bauweise | TH FHnax/ 0 85 o . ) . o , e
max nax/ OKget 2 2914 Systemskizze zur zulassigen Hohenentwicklung Auf die Stellplatz- und Ablsesatzung der Stadt Usingen wird hingewiesen. Es gilt jeweils
@ WA 0.4 0,8 I 0 6,0 m siehe 2.2.1 die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.
Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet )
@ M| 0.6 12 I 0 95m | NM5m o 4.2 Bodendenkmaler
Firsthéhe +
@ Ml 0.6 1.2 I} 0 10,0 m 125 m 422 38k 849 Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt _
IS 7 . Traufhéhe fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren A
@ MI 0.6 1.2 v 0 10,5 m 14,0 m 390 & Traufhdhe Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis BrX
1 § 178 " - zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in BRI
@ MI 0.6 1.2 | 0 30 m 40 m 3 505 < 8 I geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
393 182 I S
Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festseftzung. 385 S A TR /\/5"/"/*\’\\\‘\\\'\\\ | 4.3 Verwertung von Niederschlagswasser
392 Gebiug 431 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber eine Planungsbiiro Halger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
~ gbauae- Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden
- 5 oberkante -+ ! Stand: 02.02.2015
Im unferen Stockhemmer Grund ggéiﬁi'ss _ Jraufions o Ehe Staffek soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch 4 Stadt Usingen, Stadtteil Usingen 76042015
I 9 wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). ) o
i Bebauungsplan 25.06.2015
©° RS I 4.3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfall, “NeutorstraBe / Auf der SchieBmauer” 31.07.2015
RIR IR IRIRIR IR | verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht _ 14.09.2015
8195 S S entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Bebauungsplan der Innenenftwicklung gem. § 13a BauGB 15.012016
: Bearbeitet: Adler
H:H:— Satzung CAD: Roefing, Ferber, Kupetz
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschafftskataster der Hessischen Verwalftung fir Boden- MaRstab: 1.1000
management und Geoinformation. Stand: Juli 2014 (gilt nur for den raumlichen Geltungsbereich). 0510 25 50 75m - .




