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Zeichenerklarung
nach der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 88)

1.  Art der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

Mi Mischgebiet

2. MaRB der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB
§§ 16 - 20, 21a BauNVO

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, z.B. 0,4

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl, z.B. 1,2

[II + DG | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

TH 9,5 Traufhéhe als HochstmaB Uber Oberkante
Bezugsebene, z.B. 9,5 m




3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) 2 BauGB
§§ 22, 23 BauNVO

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
—_— - Baulinie
—————— Baugrenze

4. Verkehrsflichen
§9 (1) 11, (6) BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

@ - FuBBgéngerbereich -

“r Einfahrtsbereich

5. Griinflichen
§ 9 (1) 15 und (6) BauGB

private Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
§ 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB

Anzupflanzender Einzelbaum



7. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und
Carports
§9(1)4, 22 BauGB

Stellplitze
Carport

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen

belastet sein kbnnen
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Gebaude

"Fir ein Mischgebiet zur Bebauung mit einer Altenwohnanlage,
Wohneinrichtung kérperbehinderter Menschen und
Gewerbeeinheiten”

Rechtsgrundlagen

g8 18 1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Nebenbekannt-

machung vom 27. August 1997, BGBI. | S. 2141
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) (BGBI. 1213 -1-2
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
Hessische Bauverordnung (HBO) in der am Tage der

Veréffentlichung glitigen Fassung.



Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1

2.1

2.2,

. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1, 3 BauGB

Mischgebiet - MI (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind gemé&8 § 1 (5) nur Nutzungen nach Absatz (1) und (2)
1, 2, 4,5 zuldssig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen
WMMMMVWWM
§ 1 (6) 1 BauNVO.

« 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauG8

Grundfidchenzahl §§ 17, 19 BauNVO

2.1.1

2.1.2

233

Gebiet A
2.1.1.1 Die Grundfidchenzahl wird auf 0,5 festgelegt.

2.1.1.2  Uberschreitungen der Grundfidchenzahl im Sinne des
§ 19 (4) sind zulassig fiir Garagen, Stellpldtze und ihre
Zufahrten, hochstens jedoch bis zu einer
Grundfidchenzahl von 0,75.

2.1.2.1 Die Grundfldchenzahl wird auf 0,6 festgelegt.

2.1.2.2  Uberschreitungen der Grundfldchenzahl im Sinne des
§ 19 (4)sind zuldssig fiir Stelipldtze und ihre Zufahrten,
hachstens jedoch bis zu einer Grundfidchenzahl von
0,8.

Gebiet C

2.1.3.1 Die Grundfiachenzahl wird auf 0,4 festgelegt.

2132 Uberschreitungen der Grundfidchenzahl im Sinne des
§ 19 (4) sind zuldssig filr Garagen, Stellpldtze und ihre

Zufahrten, hochstens jedoch bis zu  einer
Grundfidchenzahl von 0,6.

Geschossflachenzahl §§ 17, 20 BauNVO
2.2.1 GebietA ‘

222

223

224

Die Geschossfischenzahi GFZ wird auf 1,2 festgelegt.

Gebiet B
Die Geschossflichenzahl GFZ wird auf 1,7 festgelegt.

Gebiet C
Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgelegt.

GebietB + C

AuBer der festgesetzten Hochstzahl an Vollgeschossen ist nur noch
ein Nichtvoligeschoss zuldssig, entweder als allseitig
zuriickgesetztes Staffelgeschoss oder als eines mit mindestens einer
geneigten Dachflache, versehen.
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3.1 Als Bezugspunkte fiir die festgesetzten Hohen gelten die Oberkanten der
zum jeweiligen Hohenmesspunkt ndchstgelegenen Offentlichen fertigen
FuBwege, gemessen an jeder Stelle. der Abwicklung des Geb&udes

senkrecht zum Gebdude (§ 18 (1) BauNVO),

3.2 Traufhdhe: Ma8 von der festgesetzten Bezugsebene bis zur Unterkante der
Dachrinne / bei Flachdichern bis zur Oberkante der Attika / bei

bis zur Oberkante der Bristung.
Die Hohe des Staffelgeschosses ab TraufhGhe bis zur Traufe / Attika des

Staffeigeschosses darf max. 3 m betragen.

3.21 Gebiet B
max. Traufhhe 9,50 m

3.2.2 Gebiet C
max. Traufhdhe: 9,50 m

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen

Anlagen § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 (1), (2) und 23 (1), (2), (3), (5) BauNVO

4.1 Bauweise § 22 (1) BauNVvO

4.1.1 GebietA
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
412 GebietB
Als Bauweise wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

413 GebietC
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen § 9 (1) 4, 12, 22 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVvO

5.1 Im Baugebiet ist die Satzung der Stadt Usingen Uber die Pflicht zur
Schaffung von Stellpldtzen und Garagen sowie die Abidsung der Stellplaze
fir Kraftfahrzeuge (Stellplatz- und Abldsesatzung) in der Fassung vom
Dezember 1995 anzuwenden.

5.2 Auf den Flachen, die mit der Festsetzung zur Anlage fir Stellpldtze und
Carports bezeichnet sind, ist der Uberdachte Bereich mit einem Abstand von

1m zur StraBenkante, einzuhalten.

B. Festsetzungen nach § 81 HBO
1. Dachform- und -neigung

1.1 Gebiet B + C

441 Zulssig sind Flachdcher, Pultdécher und Satteldacher.

Die Dachneigung ist mit 0°bis 25° zulassig festgesetzt.



2. Gestaltung privater, nicht iiberbaubarer Grundstilcksfischen

4.

Z.IMGMMWMMMaEWWUMN
unterhalten. Von den im Plan zeichnerisch dargesteliten Standorten zur
Pflanzung von Einzelbdumen sind ausschlielich groBwichsige heimische

Baumarten anzupflanzen.

Abfallentsorgung

Sofern die Miilitonnen zum dauerhaften Verbleib auBerhalb der Gebaude
vorgsehmshd,mﬁsenslehﬂelﬁlbemuntergebradnweﬁenodersovon
bewachsenen Rankgeriisten oder dichten Heckenpflanzungen umgeben sein, dass
sie von der StraBe aus nicht einsehbar sind.

Hinweise

Werden bei Erdarbeiten, Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen,

Bodenverfarbungen und Fundgegensténde entdeckt, sind diese nach § 20 HDSchG
unvazﬁglimdennﬂandlgenoiens&elendestandsanmwoenhnalpﬂegezu
melden. Die Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und

in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

In den

Féchen deren Boden mit umweltgefdhrdenden Stoffen

gekennzeichneten
belastet sein kdnnen befindet sich ein Altstandort, bzw. grenzen direkt an den
Altstandort an. - Ehemalige Rauchwarenveredelung -

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG

Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenver-
sammiung gem. § 2 (2) BauGB
vom 17. Juni 2002

Usingen, den ......covnr vosimems o

(Siegel)

(Blrgermeister)

Bekanntmachung des Aufstelliungsbeschiusses
gem. § 2 (2) BauGB) durch Veroffentlichung im
Usinger Anzeiger am 22. Febrruar 2003

Usingen, den ............ccoooeoe
(Siegel)

(Birgermeister)

TRAGERBETEILIGUNG GEM. § 4 (1) BAUGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

vom 28 Febr. 2003 und 03. Marz 2003.

Usingen, den ............ccccccoeeeine.
(Siegel)

(Burgermeister)




OFFENLAGE

Offeniage des Bebauur gsplanentwurfes einschl. Begrindung gem. § 3 (2) BauGB
am: 17. Juni 2002

Veroffentlichung des Offenlagebeschlusses im Usinger Anzeiger am: 22. Februar 2003.
Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 03. Mérz 2003 bis einschl. 04. April 2003

Usingen, den . v sirmamesreveasaiss
(Siegel)
(Burgermeister)
SATZUNGSBESCHLUSS

Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung
am: 19. Mai 2003

Usingen, den ........................

(Siegel)

(Burgermeister)

VEROFFENTLICHUNG/RECHTSKRAFT

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB
durch Verdffentlichung im Usinger Anzeiger am: ...............ccoococoee

Usingen, den ......................

(Siegel)

" (Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE
1. ANDERUNG
ANDERUNGSBESCHLUSS VEROFFENTLICHUNG/RECHTSKRAFT
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung zur Bekanntmachung des 1. Anderungsbeschlusses gem.
Anderung der gestalterischen Festsetzungen § 10 BauGB durch Verdffentlichung im Usinger Anzeiger
gem. §81HBO
am: 19. Dezember 2005
Usingen, den 194 A
A Sl ‘\




