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Abbildung: Planfestgestellte StraBenplanung, unmaRBstiblich
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) und die Hessische Bauprdnung (HBO) in der
jeweils maRgeblichen Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG
I BN B Grenze des raumichen Geltungsbereiches

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gew erbegebiet




1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

1.3 BAUGRENZEN
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1.4  VERKEHRSFLACHEN

Offentiche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zw eck-

bestimmung - Wirtschaftsw eg

—/_ Bahnanlagen

1.5 GRUNFLACHEN

Offentiche Griinfliche - Verkehrsgriin

1.6 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Flache fur die Landw irtschaft

1.7  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

4L 1 Umgrenzung von Flachen firr MaBnahmen
r—i H zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
T T und Landschaft
L° o ° Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
) von Baumen, Strduchern
‘o o - und sonstigen Bepflanzungen
@ zu erhaltender Baum
@ anzupflanzender Baum gemélR} Pflanzliste

,' Anlage einer Wildobstw iese
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gem. § 9 (1) Ziff. 1 BauGB und § 1 (5) und § 8 (3) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen im Sinne von § 8 (3) BauNVO auch aus-
nahmsweise nicht zulédsig.

Gem. § 9 (1) Ziff. 2 BauGB und §§ 12 (6) und § 14 (1) BauNVO

Innerhalb einer 20 m breiten Zone entlang der LandestraBe 3270 ist die Errich-
tung von Garagen und baulichen Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht zu-
1&ssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickilung von Bo-
den, Natur und Landschaft fir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Nach dem Ausbau nicht mehr benétigte StraBenrestflachen der alten L 3270 sind
einschlieBlich des Unterbaus zuriickzubauen, mit Oberboden anzudecken und
landschaftsgerecht zu begriinen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entlang der neu ausgebauten LandesstraBe L 3270 ist eine GroBbaumpflanzung
mit Arten der Pflanzliste anzulegen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen im Gewerbegebiet ist eine Randeingriinung aus einer durchgehen-
den mindestens 3-reihigen Strauchpflanzung gemaR Pflanzliste anzulegen. Der
Abstand der Strducher in der Reihe betragt 1,5 m. Alle 10 m ist ein GroBbaum
gemaR Pflanzliste anzupflanzen.

Stellplatzflachen sind mit einem groRkronigen Laubbaum gemaR Pflanzliste pro 5
Stellplatzen zu begrinen.

Auf den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung fir
Natur und Landschaft sind zwei Wildobstwiesen gemanR Pflanzliste anzupflanzen.
Je 100 gm Flache ist ein Baum zu pflanzen.

Die entlang der Bahnstrecke vorhandenen Hecken sind wihrend der Baudurch-
fihrung durch geeignete MaBnahmen vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu
schiitzen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahme gemaRB § 9 Abs. 1a BauGB

Die AusgleichsmaRBnahme - Anlage von zwei Streuobstwiesen - wird den zu er-
wartenden Eingriffen im Bereich des Gewerbegebietes zugeordnet.

GemaR § 18 BauNVO

Im Gewerbegebiet darf die First- bzw. Gebdudehéhe max. 10,5 m betragen, ge-
messen von der Oberkante First bzw. bei Flachdéchern bis der Oberkante der
Traufe bis zum tiefst gelegenen Punkt des natirlichen Geldndes im Verlauf der
Gebdude-AuBenwénde.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 HBO
Gestaltungsfestsetzungen - Dacher

Als Dachformen sind Satteldacher, geneigte Dacher und Flachdacher zuldssig.
Begriinung der baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen
Stellpldtze und Hofflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflas-
ter, Rasengittersteine, Schotter), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befiirchten ist.

An den Fassaden sind tiber 50 m? groRRe fensterlose AuRenflachen mit Kletterpflanzen
zu begriinen. Dort ist alle 2 laufende Meter fensterlose Fassade eine Kletterpflanze
gemaR Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

StraBenrechtliche Hinweise

Die Anspriiche auf LArmschutzmanahmen gegenuber der Hessischen StraBenbau-
verwaltung bzw. dem Stralenbaulasttrédger der Landesstrale 3270 wurden abschlie-

Rend im Planfeststellungsverfahren geklart.

GemaR § 23 HStrG gilt ein Bauverbot fir Bauwerke an der L 3270 in einem Abstand bis
zu 20 Meter Entfernung vom Fahrbahnrand.

GemaR § 19 HStrG gilt ein Zufahrts- und Zugangsverbot entlang der L 3270.
Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 20 Abs. 1 Hess. Denk-
malschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archdologische

Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Naturschutzrechtliche Hinweise

Bei den Hecken entlang der Bahnstrecke handelt es sich um einen gemaR § 15d
HENatG geschiitzten Lebensraum. Die Zerstérung oder eine sonstige erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Biotopes ist verboten. Der Pflegeschnitt von Gehdl-
zen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben bleibt zuléssig.

Versorgungseinrichtungen

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen. Rechtzeitig vor BaumaRnah-
men sind bei den zustédndigen Stellen die erforderlichen Auskiinfte einzuholen. Die er-
forderlichen Pflanzabstinde sind einzuhalten und die notwendigen Schutzvorkehrungen
zu treffen.



1] PFLANZLISTE FUR UBERWIEGEND ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

1. Laubbdume
Acer platanoides
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
2. Wildobst
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
3. Straucher
Corylus avellana
Crataegus monogyna u. oxyacantha
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
4. Rank- und Kletterpflanzen
Efeu
Waldrebe
Wilder Wein
Winden-Knoterich

- Spitzahorn
- Feldahorn

- Hangebirke
- Hainbuche
- Esche

- Zitterpappel
- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Salweide

- Eberesche
- Winterlinde

- Holzapfel

- Vogelkirsche
- Wildbirne

- Eberesche

- Speierling

- HaselnuB

- Ein- und Zweigriffeliger Weidorn
- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Hedera helix

- Clematis vitalba u. montana

- Parthenocissus quinquefolia u. tricuspidata
- Polygonum aubertii

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Planes wurde durch
die Stadtverordnetenversamm!ung be-
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BEGLAUBIGUNG

Hiermit wird amtlich bestétigt, dass die un-
tenstehende Abzeichnung mit dem Katas-
ternachweis mit dem Stand
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BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behdérden gem. §
4(1) BauGB ist erfolgt durch Benachrichti-

gung vom 2 & A Q005

.\)

Das Einholen der Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange geméaR § 4 (2) BauGB ist erfolgt

vom L6 4,059 bis zum A, 2. ©5

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB ist erfolgt durch Auslegung
vom _37.1. 05biszum _A4 8. 2,05

Der Entwurf des Planes wurde gemé&Rg
§ 3 (2) BauGB d6ffentlich ausgelegt

vom Y405 biszum __ L S5 .05

Die Bekanntmachung der Auslegung war
gemaRk Hauptsatzung vollendet
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BESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde geméaR § 10
BauGB von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen
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AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

In Kraft getreten durch ortsubliche Be-
kanntmachung am 1¢. 2. ©5im
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