Bebauungsplan der stast Usingen

” In den Muckenackern 1”

Bearbeitet: Bad Homburg v.d.HBhe im Oktober 1987
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EH’E Larmschutzwall P Parkplatz
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Bdumen und Strduchern (siehe

G Trafostation

Pflanzliste)

Textfestsetzung gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGCB)

1.
1.1

1.2

Garagen und Stellplédtze:

Fiir die Anzahl der Garagen und Stellnlitze je Wohneinheit gelten die Be-
stimmungen des § 67 Hess. Bauordnung (HBO) vom 16.12.77 in Verbindung
mit der Stellplatzsatzung der Stadt Usingen. Garagen sind arundsdtzlich
im Einfahrtsbereich mit einem Abetand von mindestens 5,0 m zu &ffent-
lichen Verkehrsfléchen anzuordnen.

Garagen sind auBerhalb der {iberbaubaren Fl&chen zuldssig, sofern sie im
Bauwich errichtet werden.

Sockelhdhe:

Die mittlere SockelhBhe der Geblude betrdgt bergseits max. 0,50 m, ge-
messen von Schnittpunkt natiirliche Gel#nde-AuBenwand bis OK EG RohfuB-
boden. Ausnahmen k&nnen zugelassen werden, wenn die AnschluBhdhe der
ErschlieBungsanlage dies erfordert.

Die mittlere talseitige HBhe der AuBenwand darf max. 6,50 m nicht Uber-
schreiten, gemessen vom Schnittpunkt natiirliche Gel&nde-AuBenwand bis
Schnittnunkt AuBenwand-Dachhaut.

Grundstilcksgrife:

Die Grundstiicksgr8Be betrdgt im Bereich der Einzelhausbebauung min-
destens 375m? .

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bidumen und Str&uchern:

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 80% der nicht iiberbaubaren
Grundstilcksfliichen als Garten oder Griinfliche anzulegen und zu unterhal-
ten. Diese Griinfldchen sollen eine 25%ige Baum- und Strauchpflanzung ein-
schlieBen (1 Baum entspricht dabei 10 m?, 1 Strauch 1 m?). (Auswahl nach
Pflanzliste)

Die geplante Realisierung der Pflanzfestsetzung ist bei Bauantragsvor-
lage im Flichengestaltungsplan nachzuweisen. .

Auf 8ffentlichen und privaten Parkpl#dtzen ist auf P "lanzstreifen oder
Pflanzinseln fiir jeweils 4 Stellpldtze 1 Baum zu pflanzen (Auswahl nach
Pflanzliste).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 118 (1) Hess. Bauordnung (HBO) in
Verbindung mit § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB)



e Einfriedigungen:

Die HBhe der Einfriedigung betr&gt einschlieBlich Sockelmauerwerk maximal
1,20 m. Das Sockelmauerwerk darf dabei maximal 0,50 m nicht Ulberschreiten.
GCeschlossenes Mauerwerk ist nur als Stiitzmauerwerk zuldssig.

2. Dachformen - Dachneigungen:
2.1 Zugelassen werden bei

1-geschossiger Bauweise 30 Grad bis 45 Grad Dachneigung
2-geschossiger Bauweise 25 Grad bis 38 Grad Dachneigung.

2.2 Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmddcher zuldssig.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Baunutzungsverordnung (sauwvo)

Im allgemeinén Wohngebiet (WA) werden Ausnahmen gem. § 4 (3) 1, 2, 3, 4, 5, ¢
3auNVO nicht zugelassen.

Pflanzliste - Empfohlene Bepflanzung (Auswahl)

Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Birke Betula spec.
Sommerlinde Tilia platvphvllos
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudo-platanus
Spitzahorn Acer platanoides
Zitterpappel Popolus tremula
Ldrche Larix decidua
Salweide Salix caprea

Kiefer Pinus silvestris
Hundsrose Rosa canina
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzdorn Prunus spinosa
WeiBdorn Crataegus monogyna
HaselnuB Corylus avellana
Rot-Buche Fagus silvatica
Eiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior .
Vogelkirsche Prunus avium I
Erle Alnus glutinosa
Holz-Apfel Malus silvestris
Wild-Birne Pvrus achras

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke innerhalb des Celtungsbereiches mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters {iber immen.(Stand 02.5.1988)

Der Landrat des H
- Katasteramt -

Usingen, den <%

Aufgestellt gem. § augesetzbuch (BauGB) in der Stadtverord-
netenversammlung am 22.4Z, €€ Der AufstelllungsbeschluB wurde gem.

Usingen, den .2%:Jul 1988




Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB durchgefiihrt in
der Zeit vom 40.05.ng1-5—

<N HO,
Usingen, den °?‘f~7U/’7qu \)a (’Y()KRN\W
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Usingen hat in ihrer
L« Sitzung am 22 02 £€ die Offenlequng des Bebauunasnlanentwurfs
S  beschlossen.

", Der Entwurf mit Begriindung hat mit Bekanntmachung vom 44-@"_.28‘
‘ \in der zeit vom79.05.88 bis XR0.06 &8 agetm. § 3 (2)BauGB &ffent-

lich ausgelegen.
L S
rster Stadtrat - .

Der Bebauungsnlanentwurf wurde gem. § 1P BauGB in der Stadtverord-
netenversammlung vom “1.07. 8 als Satzung beschlossen.

KREe. Il 1gg

Usingen, den ...:......

singen, den R§TUITHY

(@*/A? o G o A9Fs

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am

Usingen, den ......... .
Blirgermeister

Hinweis:

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mingeln
der Abwdgung gem. § 216 BauGB sind unbeachtlich wenn:

///Q. eine Verletzung der in § 214 (1) 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichne-
ten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mdngel der Abwidgung,
wenn sie nicht in Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in
FPdllen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit B ekannt-
machung der Satzung schriftlich geqeniiber der Cemeinde geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzunaq oder
den Mangel begriinden soll ist darzulegen.




