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Untere Banngarten : 3 Im oberen Stockheimer Grund Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Spiraea x bumalda “Anthony Waterer” Rote Sommerspiere
Spiraeax cinerea “Grefsheim “
Syringa vulgaris

Straflenbegrenzungslinie, auch gegenidber Verkehrsflachen besonderer o
piere

Flieder

Zweckbestimmung

¢ L
6773 \ 8 ?

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: Begriinungen / Grundstiicksfreifla-
chen VERFAHRENSVERMERKE
- - i 33.1 GebéaudeaulRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen weniger als 10 %
Gem. § 9(2) BauGB: Der Unterhaltungsweg darf auf max. 1,5 m Gber dem Niveau Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), N ’ h
des b§es’rehe nden Gelandes gem Htihge ns(ﬁichtlinien angehoben werden < Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge- betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. AUFSTELLUNG
- - 2600 . setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), _
. 2604 3 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert Artenliste Kletterpflanzen: Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung gem. § 2 (1) BauGB vom: 03.09.2012
. Untere nngd rfen Flur 35 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Polygonum auberti Schling-Knéterich Usingen, den
Geseizes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). Clematis montana PR
L7 Hedera helix Efeu
o Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
) . Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
6752 8812 1 Zeichenerklarung Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine TRAGERBETEILIGUNG
?
11 Katasteramtliche Darstellungen Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 13 (2) BauGB i.V. mit
3.3.2 Mind. 50 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub- § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom: 13.06.2013
13 - 111 —om——...—| Flurgrenze geholzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
Le pflanzenden Laubbdume und -strducher kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Es Usi d
8 i 112 FlL. 37 | Flurnummer gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.). SINGEN, BN .o
40 e [ERSTPRS RS
9 2324 §865 A Doefarkes , B 113 ———| Palyganpunkt Artenliste BAUME! (Siegel) Wernard (Biirgermeister)
2 5324/43 —— " 114 6 T
1L 5 39 45n o 1 Flursticksnummer Acer platanoides Spitzahorn OEEENLAGE
222 » 115 ﬁ’_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Acer.pseudoplatanus Bergahom
: o (F:arpmus betu:u_s :a";b“Che Offenlage des Bebauungsplanentwurfes einschl. Begriindung gem. § 13 (2) BauGB i.V. mit
. = 116 Hohenschichtlinien raxinus exceisior sche 8 3(2)BauGB
> : 1 g " Prunus “Accolade* Zierkirsche @
) 2 ' . ) 38 66 1 Prunus serrulata “Kanzan” Nelkenkirsche Veroffentlichung des Offenlagebe schlusses im Usinger Anzeiger am: 15.06.2013
A\ ’ £ | 1 72 1.2 Planzeichen Quercus robur “Fastigiate Koster* Stieleiche
Flur 52 15 ‘ S 108 ! & Sorbus aucuparia Eberesche Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom:24.06.2013 bis: 25.07.2013
. ° = 6 , » 121 Art der baulichen Nutzung Sorbus aucuparia “Edulis” Eberesche )
. ‘ Oo 2, A W , " . Tilia cordata Winterlinde US|ngen, den .,
rm Gaisbe rg . 2 , - 77 1211 GE Gewerbegebief Tilia cordata “Greenspire® Winterlinde .
(4 "‘%\ e 108 N . . Acer Campestre Feldahorn (S|ege|) ............... .......... .........
Z ' Q 3 67 1212 Gl Industriegebiet Malus sylvestris Wildapfel Wernard (Birgermeister)
16 . : 8 , 3%“ ) Pyrus communis Wildbirne
3 , 79 1.2.2 Mafl der baulichen Nutzung
A 27
N : o 80 . Artenliste Straucher: SATZUNGSBESCHLUSS
‘ D ) 1221 GFZ Geschossflachenzahl
_ 20 " A\ g O 1299 5 " Cornus sanguinea Roter Hartriegel Als Satzung gem. § 10 BauGB, sowie der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO,
‘ Y%, Z, ] O (\ . — oL BMZ aumassenza Corylus avellana Hasel beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am: ..........cc.coeoeeeeerenn..
. 2 ) S oo ) 1223 Grundflachenzahl Crataegus monogyna / laevigata Weissdom .
%6 \ 0, & \ Q ] B GRZ Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Usingen, den ...
w71 _ % 07 s \ [fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ BMZ Z OK Gen. 1224 7 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Amelanchier ovalis Felsenbirne (Siegel)
\ 21 X5 ' @ GE 0.8 _ 6.0 _ 8,0 m iber dem hichsten Anschnitt 5 bR Rpsa canina Hundsrose ’ Wernard(Burgerme|ster)
- 1 ' ' des gewachsenen Gelandes P i 1225 Hahe baulicher Anlagen als Hdchstmall in m Gber dem angegebenen Bezugspunkt; Vibumum lantana Wolliger Schneeball
? \ =, ' >33 - L hier: Gebdudeoberkante (die Zulassigkeit von Uber die Gebdudeoberkante hinaus- Prunus padus Traubenkirsche
: ’-”% _ @ GE 0.8 1.6 - i - 0— 1 ? OKﬁeh_ reichender untergeordneter Aufbauten zur Unterbringung von maschinentech- Sambucus nigra Holunder ..
: - _ 8868 nischen Anlagen fir die Geb3ude bleibt unberihrt) VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT
58?2 % @ GE 0.6 1.2 - I 50 rg F o dE"II1 hn:hs*l":!"l“ArtllschnIH Neben den einheimischen Arten kdnnen folgende Zierarten angepflanzt werden
y N2 P 0 U es gewachsenen Gelandes . . .
\ \ : : : 35 3 L 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Bekanntmach_ung des. Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Verdoffentlichung im
AV, N ) @ Gl 0.8 = 8.0 = A G M B LR T i _ - _ Usinger Anzeiger am: ........cccocvvevinennne.
O 0 0 es gewachsenen Gelandes Buddleja davidii Sommerflieder
N\ 1.2.31 e Baugrenze Deutzia x magnifica Deutzie Usingen, den ...................
. " - Verkehrsflsch Hamamelis mollis Zaubernuss
: 3 N - SLALRAL Philadelphus coronarius Falscher Jasmin (SIEGE) e,
18 \ ‘;,/?a ~ 12 41 Straflenverkehrsflache Rosa multiflora Vielblitige Rose Wernard (Biirgermeister)
4 2 = 3 D 9 Rosa rugosa Apfelrose
32 i
12.42
4556677110039
o
1
> 1243

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

s
. 2 9o 1.2.4.31 V4 Unterhaltungsweg (Grasweg)
?295 1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; 4
hier:
5295 E 41
29

6772 \
\a' .
6771 2716 ' > , Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
21 > 2, ,
. 7]
6770 2718 \ - Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér durch die Vorschriften der
2719 _ . o — 124417 | m = & | Bereich chne Ein- und Ausfahrt Stellplatzsatzung der Stadt Usingen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gettenden
\ \ 9 ) ) Fassung erganzt.
6769 g « 9 125 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
873 2720 . \ . 4 R Schufz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaff 4.2 Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt
. - - 28 i 5 i
< 8 3 8 55 00 ) . . fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren
> 85 1 $ 5 o
2121 O@;@ \ 2 82 sussesTIOT]2 g0 1251 o : Umgrf_nzunEgs V?_T Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Denkmalschutzbehtrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
122 4"9 @ < ) 0 6 0 0 00 Sonstigen beptianzungen zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
% . . N i’
ST . o 126 Sonstige Planzeichen geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8 20 HDSchG).
4
2723 . o o . i i i i 0 i
6768 1 56747> g 12.6.1 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen 4.3 N'Ede_rschlagswasser S(_)” Ortsnah versickert, Vem_ESEI_t oder" d'rEKt_Oder_ tber eine
2724 5367 96 S61 +—s——— Nutzung Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
212 8872 » 5 § Q soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
871 5368 3 o 31 F l ur 37 ;%24 B 26 1262 Of | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
6167 g
2726 5369 > 4.4 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfall,
g6 4 7300 4 . verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
. o %ﬁ bl/:f,, p [ 2 Textliche Festsetzungen entgegenstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
Ny, . . . . . .
. 1 . 4.5 Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am Rande eines Bombenabwurfgebietes und
s g 21 Gewerbegebiet GE . . . . )
2728 5371 5308 im Bereich ehemaliger Flakstellungen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
8 211 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Vergniigungsstatten sind grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf
2729 3508 . - unzulassi ' ' e ' - Verghugung Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbodens) ist daher vor Beginn der geplanten Bauarbeiten
5372 g g und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen
2130 . . : : bode neingreifende MaRnahme n stattfinden.
>313 92 5308 308 21.2 Sr?zrziagsig Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 88 1 Abs. 4 und 6 BauNVO: Wohnheime sind Eine Sondierung soll in Abstimmung mit dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
5350 %, o 16 g erfolgen. Die "Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdaumung im Lande Hessen"
2131 5374 A R . e N sind zu beachten.
6351 21.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr_. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV_O. Die E|n_r|chtung von Verkgufsfla—
B 5308 S62L o chen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterver- 46 Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die textichen und
5375 % ° /\&0 arbeitenden Betriebe zulassig ist, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der ' Zeichnerischen Festsetz.ungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Sidtangente® 1
2 7 durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt. - L . o T L
5352 @ ; 0%& uren 1ebsgebau . nnt Anderung fir die im Geltungsbereich der 2. Anderung liegenden Flachen volistandig
5376 670 8872 87 oy _ _ ersetzt
5353 89 22 Industriegebiet Gl '
5377 . . . . . . . . .
5378 872 v, . ) : 4.7 Bei den im Plangebiet befindlichen Versorgungsleitungen (Betreiber derzeit: Netzdienste
5379 P g %, QOOA o i 22.1 S:mNV§OQSArt]J§ %] era:SLSBaUGB LV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Wohnungen i.S. § 8 Abs. 3 Nr. 1 Rhein-Main Gmb?—L Syna GmbH, Unitymed?a Kgabel B\?V) SiE‘]d deren Bestand und Betrieb
5355 2653 5 A ’%5(/ HsNr1 o u ihd tnzu '9. zu gewahrleisten. Bei BaumalRnahmen sind die jeweils allgemein gultigen Vorschriften und
% % 308 - .
5380 A r en Schul3 z ? ) 2.2.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. 88 1 Abs. 4 und 6 BauNVO: Wohnheime sind Merkblattgr 2 beachten und vor Beginn von Baumafinahmen entsprechende
5381 88 unzulassig, Planauskinfte einzuholen.
1726 2654 o
Flur 38 - > 2.3 Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Rad- und Gehwege auf den Baugrundsticken,
5383\ 2382 2 4366 Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit
5358 b4 L4346 i i
2655 2 s 52 Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster zu befestigen. . ,
5106 7 Ubersichtskarte (Mal3stab 1 : 25.000)
5
g203 b P 2.4 Festsetzungen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2656 5‘% 3455667712816 ’:0 3183 373 gem. 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
739 2657 203 o - 2
3 RV 24.1 Pro 5 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. 2.4.2 zu
g0 3 pflanzen und zu unterhalten; die nach 2.4.2 auf dem Baugrundstiick anzupflanzenden
2658 5286 4376 Baume konnen zur Anrechnung gebracht werden. Sofern die Baume nicht in einem
5403 5362 % groeren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 gm grol3e Baumscheibe fiur
% " 4346 ;
5285 - 19 jeden Baum vorzusehen.
S0l 887 2186
5363 7662 Q284 376 24.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. Plankarte:
5283 4377 o Die Flache ist mit einer im Mittel 3-reihigen geschlossenen Laubgehdlzhecke gem. nach-
5405 5364 X folgender Artenliste zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betrégt 1 Strauch pro 1 gm / 1 Baum
2282 3203 3186 u pro 2,5 gm. Straucher sind in Gruppen von jeweils 3-5 Exemplaren einer Art zu pflanzen.
5406 2663 5281 — 90 % 5186 Die Randbereiche der Pflanzflache sind als Krautsaum zu entwickeln und nicht haufiger als
5365 5280 & b ? 3184 einmal jahrlich ab Mitte August zu méahen. SE
2664 3 7186 3185 . 4378 T
Z . . }@J /,._q.."-.- =
5407 5366 In den 886 5279 " . Baume: «;’”
2665 Z 5308
= 1h Feldahorn Acer campestre T
" 5278 w 5188 s
5108 1 - 13 o Hainbuche Carpinus betulus
- Wildapfel Malus sylvestris
5
Pfarr g l;(,aﬁl:] =) 5200 3203 Siad HaNet2 190 0 51290 _—_ Wildbirne Pyrus communis
5409 . 7277 20 90 1 ' i Eberesche Sorbus aucuparia
5205 . 0; \2) 8
5410 €67 5206 95 2 l Straucher:
- 105 &
5411 669 5215 98 < ; Roter Hartriegel Cornus sanguinea
f o - < > "i’e_a I & Hasel Conylus avellana
L 5412 853 ‘o Bovn\:usd‘ ”:?% : 110 3 < & 5| = Weissdom Crataegus monogyna/ laevigata { T/'l\l\\_g-’,qw,;pam
2670 5974 103 SN & 1 Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum F e’
) 1 . 02 2 5 _ u 324 \m i INN 109 Felsenbirne Amelanchier ovalis NN 3
5413 611 " i b = \ My o o Hundsrose Rosa canina
672 5273 5250 W =1 ;.‘ 2 g _ Wolliger Schneeball Viburnum lantana
5251 . NI 2 i
_ 73 - 203 3 N ’ Lra}ubznkwsche gru ngs padu;
52792 5253 1 ’— olunder ampucus nigra
2674 5254 A ’
5415 525¢°2°8 5255 " ’
.. 5259 NG s 8
5416 2615 52H 5258 330 m Q\NN .
5417 5260
2676 I z 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
5270 261 "
5418 1 - =
oot >22 100 ' 7 31 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
2677 o e
Dornbusth 5223 E . . S . .
5420 5269 © 3.1.1 Zuléssig sind ausschlie3lich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter
678 2r6\ 2P ” oder Streckmetall bis zu einer Héhe von max. 4,0 m iiber Gelandeoberkante.
5421 679 5221 e Die Au3eneinfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern gem.
99 Artenliste 2.4.2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen
5268 max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3.3.1 zu beranken.
5122 Flur 36 /
7682 3.1.2 StralRenseitig sind Stltzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton mit einer Héhe von //
5267 mehr als 1,0 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache unzuldssig, sofern sie nicht verputzt Planungsbiira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
542 und mit dauerhaften Kletterpflanzen (auch hangend) berankt oder mit Natursteinen verklei- / Stand: 16.04.2013
det werden. 4 Stadt Usingen, Kernstadt 23.05.2013
2684 5266 " . " " 31.07.2013
2685 Soi6 32 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Ra- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sidtangente
2686 5248 5247 5245 5244\ 5943 _— 5233 senkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen. 2. Anderung _ _
1 5242 2 . Bearbeitet:  Fischer
= 5241 5236 2 Satzun CAD: Roefi
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- 2240 5237 1 72 9 - =
management und Geainfarmation. Stand: Juni 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich). 5238 73 3 Maflstab: 1: 1000
/A




