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Legende Bebauungsplan Gemeinbedarfsflache Eiskaut

R Flachen far den Gemeinbedarf (§9(1)Nr.5 BauGB),
4 |siehe Festsetzung 1.1, 2.1

: Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, siehe Festsetzung 1.2
l (§16(4) BauNVO)

Grundfl&chenzahl
0,4 | (5§16 und 17 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

(§§16 und 17 BauNVO)
Sffentliche Verkehrsfliche, hier: Zufahrt Gemeinbedarfsgebiet einschlieBlich
Fahrbahn, Geh- und Radweg (§9(1)Nr.11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache, hier: Geh- und Radweg sowie Notzufahrt zu den
Gemeinbedarfseinrichtungen (§9(1)Nr.11 BauGB)

e 1 | Flache fir Stellplétze und Flache far Buswendeschleife (§9(1) Nr.11 BauGB)
siehe Vorschrift 2.1

XX X Altlastenverdachtsflache (§9(5)Nr.3 BauGB),
x x x1 | siehe Festsetzung 5.1 und Hinweis Nr. 2

ffentliche Griinfliche, hier: Pflanzfliche entlang der L 3270, §9(1)Nr.15 BauGB
in Verb. mit §9(1a) BauGB, siehe Festsetzung 4.2

Sffentliche GriinflAche, hier: Pflanzfliche entlang der Grenze zu den benachbarten
Wohngebieten, §9(1)Nr.15 BauGB in Verb. mit §3(1a) BauGB, siehe Festsetzung 4.3

vorhandene B4ume, die zu erhalten sind,
siehe Festsetzung 4.4

zu pflanzende Bdume und Geholzgruppen,
siehe Festsetzung 4.5

Einrichtung, die zur Versorgung des Gebietes dient,
hier: Transformatorenstation

Flurstiicksgrenzen

o S—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§3(7) BauGB)

Katasterbescheinigung

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom ££. O Cdoo  tbereinstimmen.

Usingen
-Bad-!jembevg, gen. ...

Der Landrat des Hochtaunuskreises, Katasteramt

Siegel



vPIanungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

1. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung
gemdB §9(1)Nr.1, 2 und Nr.5 BauGB

1.1 Séamtliche im Plan dargestéllten Flachen fiir den Gemeinbedarf sind als Uberbaubare
Grundstiicksfl4che fiir Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

1.2 Im Bereich der Hangfléchen kann eine Uberschreitung des HochstmaBes der fest-
gesetzten Vollgeschosse zugelassen werden.

2. Nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen
gemé&R §9(1)Nr.2 BauGB in Verb. mit §9(1)Nr.25 BauGB

21 Fir jeweils 5% der fir den Gemeinbedarf vorgesehenen Grundstlicksflache ist eine
Bepflanzung mit standortgerechten Gberwiegend heimischen Geh&lzen vorgeschrieben.
Hierbei ist die vorrangige Verwendung mindestens 10 verschiedener Arten der in
Festsetzung 4.1 enthaltenen Liste gefordert.
Der verbleibende nicht iberbaute bzw. befestigte Flichenanteil (z.B. Spielen, Sport, Wege
und Platzflichen) ist entsprechend der angrenzenden Freifldchensituation jeweils als
naturnahe oder gartnerisch gestaltete Fl4che in geeigneter Form (ggf. auch als Wiesen-
streifen oder Rasenfldche anzulegen.
Befestigte Flichen sind moglichst in wasserdurchldssiger Bauweise herzustelien.

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
geméR §9(1)Nr. 20 BauGB in Verb. mit §9(1a) BauGB

3.1 Zur Verzdgerung des Abflusses des Niederschlagswassers darf das auf den Dachfldchen
anfallende Niederschlagswasser nur Gber eine auf dem Grundstiick anzulegende Zisteme mit
Uberauf an den 6ffentlichen Kanal abgegeben werden. Das Fassungsvermdgen der
Zisterne muB mindestens 40 /qm Dachfl4che betragen, bei begriinten Flachddchem ist ein
Fassungsvermd&gen von 10l/gm zulassig. Das gesammelte Niederschlagswasser ist
z.B. als Brauchwasser oder zur Bewasserung der Grinfldchen zu verwenden.

3.2 Die unter Festsetzung 2.1 und 4.2 bis 4.3 festgesetzten Anteile natumaher Fldchen
dienen auch als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und als Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft.

4. Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchem
gemdR §9(1)Nr.25 BauGB in Verb. mit §3(1a) BauGB

41 Die folgenden Gehodlze sind vorrangig zu pflanzen
Artenliste 1 (einheimische Gehdlze)

Acer campestre Feldahorn Larix decidua Larche

Acer Pseudoplatanus Bergahorn Malus sytvestris Holzapfel

Aesculus hippocastanum RoBkastanie Populus Tremula Zitterpappel
Amelanchier lamarkii Felsenbime Quercus robur Stileiche

Betula pendula Birke Rosa canina Hundsrose

Carpinus betulus Hainbuche Rosa pimpinellifolia Bibemnell -'Rose
Comus mas Komelkirsche Salix caprea Katzchenweide
Comus sanguinea Hartriegel (rot) Sambucus nigra Holunder (schwarzer)
Corylus avellana Haseinuss Sorbus aria Mehibeere

Crataegus in Arten Weidom Sorbus aucuparia Vogelbeere/Eberesche
Hippophae rhamin. Sanddomn Sorbus intermedia Oxelbeere/Nord.Mehib.
Tilia cordata Winterinde Tilia platiphyllos Sommeriinde

42 Far jeweils 50% der als Pflanzflache entlang der L3270 festgesetzten offentliichen Grinflache
(Verkehrsgrin) ist eine natumahe Gestaltung vorgeschrieben. Die Bepfianzung erfoigt mit
standortgerechten, Gberwiegend heimischen Geholzen auf mindestens 30% der Gesamtfiache.
Hierbei ist die vorrangige Verwendung mindestens 10 verschiedener Arten der Liste zu
Festsetzung 4.1 gefordert.

Mehrschirige Rasenflachen und gartnerische Ziergrinflachen darfen einen Flachenanteil von

max. 50% einnehmen.

Im Bereich des Kindergartens ist aus LArmschutzgrinden innerhalb der Grinflache ein Wall
_ anzuleden




4.3

4.4

4.5

46

Far jeweils 40% der als Pflanzflache entlang der Grenze zu den benachbarten Wohngebieten
festgesetzten offentlichen Granflache ist eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen
vorgeschrieben. Der verbleibende Flachenanteil dient als 'Entwicklungsraum’ fiir diese
Anpflanzungen und ist entsprechend der jeweils angrenzenden Freifl4chensituation als naturnaher
Krautsaum oder in geeigneter Form als Vor- bzw. Unterpflanzung konzipiert anzulegen.

Die im Plan dargestellten vorhandenen B&ume sind auf Dauer zu schiitzen und artgerecht zu
pflegen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen, Neupflanzungen sind in einem Umkreis von 5m im
Bereich des eingezeichneten Symbols zulassig.

Falls der durch eine Ziffer zusatzlich gekennzeichnete vorhandene Baum (,1* Kastanie) ersetzt
werden muB, sind jeweils 3 SolitargroRbaume in einer GréRe von 4-5m und einer Kronenbreite
von mind.2-3m zu pflanzen.

Die im Plan darzustellenden zu pflanzenden Baume und Gehdlzgruppen sind zu mind. 60% aus
Arten der Festsetzung 4.1 auszuwahlen. Gro3kronig wachsende Arten sind an Standorten mit
entsprechender Eignung bevorzugt zu verwenden.

Die innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksfl4che (Flachen fur den Gemeinbedarf) zeichnerisch
dargestellten Baumpflanzungen sind nur symbolisch und nicht unbedingt standortgenau
dargestellt.; die Gesamtzahl und das dargestellte Gestaltungsprinzip sind jedoch einzuhalten.
Die Mindestflache an offenem Boden betragt je Gehslzgruppe 12qm, je Baum 8qm.

Vorhandene erhaltungswiirdige Laubgehdlze sind bei der Bepflanzung der AuRenanlagen soweit
wie méglich mit einzubeziehen.

Geschlossene Fassadenteile groBer 20gm Flache sind dauerhaft mit Pflanzen der folgenden Liste
zu folgenden Liste zu begrtnen:
Artenliste 2 (Rank- und Kletterpflanzen) z.B.:

Hedera helix: Efeu Clematis i.A. Waldrebe
Hydrangea petiolaris  Kletterhortensie Polygonum aubertii Kletterknéterich
Wisteria sinensis Blauregen Parthenocissus i.A. Wilder Wein

Je 20gm zu begriinenden Fassadenteil ist eine Pflanze zu setzen.

5. Fldchen, deren B8den mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

5.1

gemaR §9(5)Nr.3 BauGB

In der im Plan dargestellten Flache besteht eine Ablagerungsflache fir Hausmull und andere
Abfallstoffe. Aufgrund der extrem lockeren Lagerung der unverdichtet abgelagerten Auffillung ist
eine Bebauung ohne Auskofferung des Auffullkdrpers nicht méglich. Da es sich bei dem
anfallenden Aushub um verunreinigten Boden handelt, ist eine fachgerechte Entsorgung
notwendig. Eine gartnerische Nutzung des Gelandes ist nicht zulassig; siehe auch Hinweis Nr.2.

Allgemeine Hinweise

.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach §20
HDSchG unverziglich dem Landesamt far Denkmalpflege zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen
(§20(3) HDSchG).

Im Auftrag der Stadt Usingen und in Abstimmung mit den Fachbehé&rden ist im Frihjahr 1999 eine
umweittechnische Untersuchung der altlastenverdachtigen Flache .BlicherstraBe* (AFD Nr. 434 011
050 012 A) erstelit worden. Es wird dringend empfohlen vor Planungsbeginn das Gutachten beim
Bauamt der Stadt Usingen einzusehen.

Der Standort des auerhalb des Geltungsbereichs dargestellten Baumes ist nachrichtlich
Ubemommen; soweit durch Baumanahmen innerhalb des Planbereichs sein Fortbestand gefshrdet
wird, ist er durch Neupflanzungen wie in Festsetzung 4.4 (Kastanie) zu ersetzen.



Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gemdl 87 HBO in Verb. mit §9(4) BauGB

1. Dé&cher

15 Die zul#ssige Dachneigung der Sattelddcher wird mit 25 Grad festgesetzt,
Flachd&cher sind zul&ssig, sofem eine Extensivbegriinung vorgesehen wird.

2. Stellplidtze

2.1 Die Stellplatze sind ausschlieBlich in wasserdurchldssiger Bauweise
(breitfugiges Pflaster, Drénpflaster, Schotterrasen) herzustellen und
mit groBkronigen Bdumen zu Gberpflanzen.

Verfahren

| [AUFSTELLUNG
Aufstellungsbeschluf der Stadtverordneten- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
versammlung gem. § 2 (1) BauGB gem. § 2 (1) BauGB) durch Veréffentlichung im
vom 02. Febr. 1998, Usinger Anzeiger am 14. Febr. 1998.

0.2 Nov.
Usingen, derkeN. HOQ;\

20,/
BURGERBETEILIGUNG TRAGERBETEILIGUNG
Beteiligung der Blrger am Planverfahren gem.
§ 3 (1) BauGB durch Anhérung in der Zeit vom Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange am
25.02. bis 27.03.1998 durch Auslegung eines Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB mit
Vorentwurfes nach vorheriger Bekanntmachung. | Anschreiben vom 13. Febr. 1998.

Usingen,

rexehus (Blrgermeister)

OFFENLAGE
Stadtverordnetenbeschlul® zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes einschl. integriertem
Landschaftsplan und Begrindung gem. § 3 (2) BauGB am: 13. Juli 1998.
Veroffentlichung des Offenlagebeschlusses im Usinger Anzeiger am: 11. August 1998.
Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 31. Aug. 1998 bis: 02. Okt. 1998.

Usingen, den ....... GZM)VZOOO ......
@ S Drexelius (Burgermeister)
\\"3&
SATZUNGSBESCHLUSS Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als
Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in der | Gestaltungssatzung gem. § 87 (1) HBO in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammiung Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

beschlossen am: 18. Oktober 1999.
U 2 NOV. »

am: 18. Oktober 1999.




| Liegenschaftskatasters ye{R 8t ¥ 000 ... ibereinstimmen.
Usingen, den ....¢ 3 4 = 8 Der Landrat des Hochtaunuskreises

Im Auftrag:

sghr,
A = 2 4 o DU
VEROFFENTLICHUNS/RECHFSKRAFT

Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses d

h Yeréffentlichung

Drexelius (Burgermeister)




