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Festsetzungen / Vorschriften

§ 9(1)15.
e private Grunflachen (Typ A) zur ortsgestalterischen Eingliederung des Plangebietes

Hier: Griinbereiche zur aufwertenden Gestaltung des Stadtlandschaftsbildes sowie zur landschaft-
lichen Gliederung und Eingliederung des Freizeitgartengebietes durch standort- und landschafts-
gerechte Vegetationsstrukturen einschliesslich der zu ihrer Erschliessung katasterrechtlich darge-
stellten Wegeparzellen. Die Anwendung von Pestiziden im Planbereich ist unzulassig.

e private Grunflachen (Typ B) zur internen landschaftsgestalterischen Gebietsgliede-
rung sowie Griinflichen mit Freizeit- und Erholungsfunktionen fiir das Gartengebiet

Hier: Flachen mit erganzenden Gemeinschaftsfunktionen fiir die Freizeitgarten (z.B. als Aufent-
haltsbereich und/oder Flache fur das Kinderspiel, Tierkoppeln, Wiesenflachen, Streuobst).

e Bauordnungsrechtliche Vorschriften fiir Grinflachen (Typ A + Typ B)
Zur Sicherung eines landschaftsgestalterisch wiinschenswerten Gebietscharakters gelten in die-
sem Bereich folgende Vorschriften nach HBO § 84 in Verbindung mit BauGB § 9(1)4.:
Nutzung und (gértnerische) Gestaltung der Flachen :

- Die Neuanpflanzung wintergriiner Nadelgehélze mit Wuchshohen Gber 3m ist nicht zulassig.

Im Bereich der dargestellten Flachen ist je angefangene 300gm Grundstiicksflache mindestens ein
Obstbaum (als Halbstamm oder Hochstamm) anzupflanzen oder zu erhaiten.
Heimische und standortgerechte Laubgehdlze mit zu erwartenden Wuchshohen tber 4m sind
ersatzweise zulassig.
Bauliche Anlagen, Nebenanlagen / Tierhaltung:

- Hatten, bauliche Anlagen, Uberdachung und/oder Befestigung von Teilflachen sind nicht zulassig.

- Mindestens einseitig offene Unterstande aus Holz zur Koppelhaltung von Weidetieren sind zulas-
sig. Storende Kleintierhaltung einschliesslich Hundehaltung ist nicht zulassig (Vermeidung von
Geruchs- nder Gerauschbelastigungen).

Grundstiickseinfriedigungen:
}

- Transpars{m wirkende Tierkoppelzaune aus Holz und Einfriedigungen mit Drahtzaunen bis 1,25m
Hohe sind (bei iberwiegend durchschaubarer Grenzbepflanzung!) zulassig
Aufstellung von Wohnwagen, Anhangern, Booten Containern etc.:

- Die Aufstellung vorgenannter sowie vergleichbarer Objekte mit mehr als 2,5 m Ausdehnung in
einer Richtung ist nicht zulassig.

Wegeoberflachen:

- Wegebereiche diirfen nur durch Schittung von Schotter oder vergleichbar geeignetem Material
befestigt werden. Die sich natiirlich entwickelnde Vegetationsdecke im Bereich der Wegeflachen
ist zu erhalten (Pflege als Wiesen- / Rasenwege).

@ Hinweis (Einsehbarkeit und Zuganglichkeit der Flachen):
Im Hinblick auf wiinschenswerte Flachenfunktionen ist die Erhaltung der 6ffentlichen Einsehbarkeit
und Zuganglichkeit der Flachen vom Typ B anzustreben.
§ 9(1)15.
e private Griinflichen (Typ C) 'Freizeitgarten’

Hier: Grinflache fur-Zwecke der Freizeit- und Erholungsnutzung einschliesslich der zugehorigen
Erschliessungswege gemaR Katasterplan in 6ffentlich zuganglicher Form.
Die Anwendung von Pestiziden ist nicht zulassig.

§ 9(1)25a
e Anpflanzung (Erhaltung) von Baumen und Strauchern

- Je angefangene 300gm Grundstuicksflache ist mindestens ein Obstbaum
(als Halbstamm oder Hochstamm) anzupflanzen oder zu erhalten.
Heimische standortgerechte Laubgehdlze mit Wuchshéhen tber 4m sind ersatzweise zulassig.



- Die Anpflanzung wintergriiner Nadelgeholze mit Wuchshoéhen Gber 3m ist nicht zulassig.

§ 9(1)25b
Bindungen fiir die Erhaitung von Baumen und Strduchern

Vorhandene Laubgehélze von einem Stammumfang > 60 cm, sowie geschlossene Gehdlzgruppen
deren Summe ihrer Stammumfange 60 cm erreicht oder Uberschreitet, sind im Regelfall zur Si-
cherung einer angemessenen Strukturierung des Planbereiches mit Grossgeholzen zu erhalten.

Soweit solche Geholze eine Beeintrachtigung der Belichtung bewirken welche die Nutzbarkeit als
Freizeitgarten unzumutbar beeintrachtigt, ist im Einzelfall hierzu eine Befreiung moglich.

Eine Befreiung ist zu versagen, falls eine Verbesserung der Belichtung auch durch die Rodung von
Nadelgeholzen erreicht werden kann. .

§ 9(1)4.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Zur Sicherung eines landschaftsgestalterisch winschenswerten Gebietscharakters gelten in die-
sem Bereich folgende Vorschriften nach HBO § 84 in Verbindung mit BauGB § 9(1)4.:

Gartenhiitten / Uberdachte Freisitze

Im Bereich der dargestellten Flachen ist je angefangenen 300 gm Grundstiick eine Gartenhutte
aus Holz mit bis zu 30 cbm umbautem Raum zulassig.

Uberdachte Freisitze sind bis zu einer Grosse von 10 gm in Konstruktionen aus Holz zulassig.

Ein Grenzabstand von 2,0m (HBO§6(6)) zu Wirtschaftswegen ist einzuhalten.

Im Bereich eines 18m breiten Schutzstreifens (9m beidsitig der 20KV-Leitung) ist die Errichtung
neuer Hutten unzulédssig. Vorhandene Hutten geniessen Bestandsschutz sofern die MaB3gaben der
VDE-Vorschrift 0210 eingehalten werden.

Nebenanlagen
Einbauten aus Beton sind ausschliesslich in Form von Terrassenplatten / Wegeplatten zulassig.
nicht jedoch aus sonstigen Betonfertigteilen oder Ortbeton.
Dies gilt auch fiir auszubildende Hohenverspringe im Gelande (Ausflhrung als Trockenmauer aus
Steinen \Pder als begrinte Béschung).
Einbautein aus Kunststoff sind ausschliesslich fur Anlagen zur Speicherung von Niederschlagswas-
ser zulésrsig.
Fin Grarizahetand von 2.0m (HBOS86(6)) zu Wirtschaftswegen ist einzuhalten.
Grundstickseinfriedigungen
Als Grundstiickseinfriedigungen sind ausschliesslich Maschendrahtzaune und Knotengitterzaune
in einer Hohe bis zu 1,5 m und/oder die Anpflanzung lebender Hecken zulassig.
Zaunpfosten sind nur mit Punktfundamenten zulassig.
Unzulassig ist die Anpflanzung wintergriiner Hecken zur Grundstuckseinfriedigung sowie Schnitt-
hecken in Hohen uber 1,8 m.

Nutzung und Gestaltung der Flachen / Tierhaltung

Mindestens einseitig offene Unterstande aus Holz zur Koppelhaltung von Weidetieren sind zulas-
sig. Storende Kleintierhaltung einschliesslich Hundehaltung ist nicht zulassig (Vermeidung von
Geruchs- oder Gerauschbelastigungen).

Aufstellung von Wohnwagen, Anhangern, Booten und Containern
Die Aufstellung vorgenannter oder vergleichbarer Objekte mit mehr als 2,5 m Ausdehnung in einer
Richtung ist nicht zulassig.

§9(1)20.

Flachen fur Massnahmen (Typ A)
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Hier: Flache mit der Zweckbestimmung einer landschaftsgerechten Gliederung, Einbindung und
Erganzung der Freizeitgartenbereiche im Sinne der Zielsetzungen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch entsprechende Nutzung vorhandener Landschaftsstrukturen
(einschliesslich Wegeparzellen). Die Anwendung von Pestiziden im Planbereich ist unzulassig.

Nutzung und Entwicklung in der Qualitat landwirtschaftlich extensiver Nutzungsformen wie Grun-
landbwirtschaftung (Tierkoppel), Streuobstwiese und / oder als naturliche Sukzession bei mog-
lichst weitgehender Erhaltung des kulturlandschaftlichen Charakters der Grabenzone.

Eine Beweidung von Teilflachen, muB so erfolgen, daB3 die dauerhafte Erhaltung einer geschlosse-
nen Krautschicht (Grasnabe) sicherstellt bleibt.
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§9(1)25b
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Im Flutgrabenbereich (=Schutzzone ohne Nadelbaume) sind vorhandene, standortgerechte heimi-
sche Laubgehdlze von einem Stammumfang > 60 cm, sowie geschlossene Geholzgruppen deren
Summe ihrer Stammumfange 60 cm erreicht oder Uberschreitet, sind zur Sicherung einer ange-
messenen Strukturierung des Planbereiches mit Grossgeholzen auf Dauer zu erhalten.

Soweit zu erhaltende Geholze nachweislich die Beeintrachtigung einer Nutzung bewirken, welcher
im Sinne der angestrebten Zweckbestimmung Vorrang zuzumessen ist, soll im Einzelfall hierzu
ggf. eine Befreiung erteilt werden.

§9(1)20.

Flachen fiir Massnahmen (TypB)
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Hier: Flache mit der Zweckbestimmung einer landschaftsgerechten Einbindung und Erganzung
der Freizeitgartenbereiche im Sinne der Zielsetzungen des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege durch entsprechende Nutzung vorhandener Landschaftsstrukturen
(einschliesslich Wegeparzellen). Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig.

Nutzung und Entwicklung in der Qualitat landwirtschaftlich extensiver Nutzungsformen wie Grin-
landbwirtschaftung (Tierkoppel), Streuobstwiese und / oder als naturliche Sukzession.

§9(1)25b
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Vorhandene standortgerechte Gehélze sind im Falle begonnener Verbuschungen unabhéngig von
ihrem Stammumfang zu erhalten.

Soweit zu erhaltende Gehélze nachweislich die Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen bewir-
ken, welchen im Sinne der angestrebten Zweckbestimmung Vorrang zuzumessen ist, soll im Ein-
zelfall hierzu ggf. eine Befreiung erteilt werden.

§9(1)20.
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Hier: Schutzstreifen fiir eine landschaftsgerechte Gliederung, Einbindung und Erganzung des
Planbereiches innerhalb von Grinflachen fir Freizeitgarten in mindestens 5 m Breite jeweils bei-
deseitig des Flutgrabens.

- Nutzung und/oder Pflege in der Qualitat landwirtschaftlich extensiver Granlandbwirtschaftung

(max. 2 Mahgange im Jahr, kein Rasen!) und / oder als Hochstaudenflur (Wildkrauter) / natarliche
Sukzession.

Erhaltung und Entwicklung heimischer standortgerechter Laubgehdlze als Ufersaum.
Erhaltung einer ungehinderten Zuganglichkeit.

Unzulassig sind:

Gartnerische Nutzungen, die kinstliche Offenhaltung oder Befestigung der Bodenoberflache,
die Anpflanzung nicht heimischer und standortfremder Geholze

die Errichtung und Erhaltung von baulichern Anlagen und Einrichtungen

Uferbefestigungen aus Beton / Betonteilen sowie die Einzaunung dieses Bereiches und

die Anwendung von Pestiziden

Vorhandene unzulassige Einrichtungen sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes durch den Besitzer / Eigentumer zu beseitigen.

§9(1)20.
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Hier: Schutzstreifen fir eine landschaftsgerechte Gliederung, Einbindung und Erganzung des
Planbereiches in ca. 10 m Breite (den Ortlichen Gegebenheiten angepasst gemaR zeichnerischer
Darstellung) jeweils beideseitig des Flutgrabens ohne bauliche Einrichtungen.

Nutzung und/oder Pflege in der Qualitat landwirtschaftlich extensiver Grunlandbwirtschaftung
(Tierkoppel oder bis 2 Mahgange im Jahr) und / oder als Hochstaudenflur (Wildkrauter) / ggf. mit
natirlichen Sukzessionsstadien. Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig.



- Erhaltung und Entwicklung heimischer standortgerechter Laubgehdlze als Ufersaum.

- Vorhandene unzuléssige Einrichtungen sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes durch den Besitzer/Eigentumer zu beseitigen.
§9(1)20.
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Hier: Schutzzone ohne Nadelbaume im erweiterten Flutgrabenbereich.
Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig.

- Zur Minimierung von Konflikten zwischen konkurierenden Nutzungsinteressen

(hier: zwischen dem privaten Interesse an beliebigen Geholzanpflanzungen einerseits und dem
offentlichen Interesse an einem landschaftsgerechten Erscheinungsbild des Planbereiches)
ist in diesem Bereich die Neuanpflanzung wintergruner Nadelgehoize nicht zulassig.

- Vorhandene wintergriine Gehélze sind innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebau-

/®

ungsplanes durch den Besitzer/Eigentimer zu roden.

§9(1)18a

Flachen fir die Landwirtschaft

Hier: Ackerflache oder Grunland zur landschaftsgestalterisch bereichernden Erganzung des Plan-
bereiches (Hinweis: Die Funktion wird auch von Brache oder Sukzession erfulit!).

Die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig.

§9(1)9.

'Wegebezug zur Erganzung der internen Gebietserschliessung’
(besonderer Nutzungszweck)

Hier: Fehlender und sicherzustellender Wegebezug zur inneren Erschliessung des Planbereiches
(ohne katasterrechtlich vorhandene Wegeparzelle).

- Einfriedigungen sind hier so zu fuhren, daB der dargestellite Wegebezug im Bereich der Parzellen

Nr. 980/ 981 / 1007 / 1008 / 1009 so sichergestellt ist, da3 die vorhandenen Wegeparzellen
8606/1 und 8603/1 begehbar verbunden bleiben.

Ein befestigter Ausbau der Wegestrecke ist unzulassig.

§9(1)9.
"Wegeflachen zur internen Gebietserschliessung’ (besonderer Nutzungszweck)
Hier: Katasterrechtlich vorhandene Wegeparzellen zur inneren Erschliessung des Planbereiches.

Die Katastermassig vorhandenen Wegeparzellen sind unanhangig von angrenzenden Grund-
stiicksnutzungen in ihrer jeweils vollen Breite o6ffentlich begehbar zu halten.

Katastermafig vorhandene, aber in der Realitat nicht erkennbare, bzw. nicht zugangliche Parzel-
len sind einer allgemeinen Begehbarkeit zu 6ffnen.

Wegebereiche durfen nicht befestigt werden. Die sich natiirlich entwickelnde Vegetationsdecke im
Bereich der Wegeflachen ist zu erhalten (Pflege als Wiesen- / Rasenweg).

§9(1)11.

Verkehrsflache 'Wirtschaftsweg’ (besonderer Nutzungszweck)

Hier: Vorhandener Wirtschaftsweg der auch zur Erschliessung des Planbereiches dient.
Die Wegeoberflache soll unbefestigt oder in wassergebundener Form ausgefuhrt sein.

Grabenbereich (wasserfuhrend)

Umgenzung des Geltungsbereiches



§ 9(1)15. _
e private Grunflache (Typ C) 'Freizeitgarten’

Hier: Grunflache mit iberflaubarem Flachenanteil fir Vereinsheim eines Kleintierzichtervereines.
Zulassig ist auschliesslich ein Gebdude in Leichtbauweise als Holzkonstruktion mit einer maxima-
len Baumasse von 250 cbm. Kfz-Stellplatze auf dem Grundstick sind nicht zulassig.

Nabhr_ Ubern Abwassersammler mit beidseitigem 5m-Schutzstreifen.” Der Schutzstreifen ist freizuhalten von ortsfesten
Einrichtungen und baulichen Anlagen wie insbesondere Gartenhitten.  (*= zeichnerisch nicht dargestelit!)
Die genaue Lage der Leitungstrasse ist im Einzelfall mit$m Abwasserverband zu klaren.

"Nachr. Ubern. 20 KV-Leitung mit 18m-Schutzstreifen.
—4—— (Die Errichtung von Gartenhitten innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulassig)

Hinweis:  Der gesamte Planbereich liegt im Bereich eines Trinkwasserschutzgebietes (Zone Ill)
Die entsprechenden Schutzverordnungen sind einzuhalten.

" Hinweis:  Wenn Bodendenkmailer bei Erdarbeiten bekannt werden, ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
(Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde) unverziglich anzuzeigen.

"~ Hinweis: Vor Herstellung baulicher Anlagen/Einrichtungen
ist zur Vermeidung von Beschadigungen an unterirdischen Anlagen der Telekom vom BZN 61, Erlenweg 2,
61352 Bad Homburg, Tel.06172/4870-0 eine genaue Einweisung in die Lage dieser Anlagen einzuholen.

Hinweis: Fur die privaten Grunflachen (hier insbesondere Freizeitgarten) werden keine
Ver- und Entsorgungsanlagen, die den Wohnaufenthalt férdern, vorgesehen.
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