Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 11 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpliatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Innerhalb der umgrenzten Flachen fir Wohnmobilstellplatze ist die Errichtung und der Betrieb einer AUFSTELLUNG
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), entsprechenden Stellplatzanlage mit zugehorigen Nebenanlagen zulassig.

- - - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58), zuletzt geandert Aufstellungsbeschluss der Stadtverordneten- Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Sta dt U S I n e n Sta d tte I I U S I n e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 1.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 | yersammlung gem. § 2 (1) BauGB gem. § 2 (1) BauGB) durch Veréffentlichung im
b Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Nr. 20 BauGB) am 18.02.2013. Usinger Anzeiger am 08.02.2017.
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Festplatz” ist eine Befestigung der Flachen U1 T (=Yg ) (N —————— U =TT Ts 127 3 e (=1 [ ————
nur in wasserdurchlassiger Bauweise als Schotterflache oder als wassergebundene Wegedecke zuilassig.
(Siegel) (Siegel)
1.3 Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Wernard (Burgermeister) Wernard (Burgermeister)

und b BauGB)
1.3.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist 6FFFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG TRAGERBETEILIGUNG

B n I n "I I \ Z" Katasteramtliche Darstellung eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubb&umen und Laubstréuchern Beteili der Offentlichkeit am Pl ok —_— PO ———
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu L L v el eteligung del Irager oUentiehel Lednge am

Zeichenerklarung

- e Flurgrenze pflanzen gem. § 3 (1) BauGB durch Auslegung Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB mit Anschrei-
' vom 13.02.2017 bis 14.03.2017. ben vom 08.02.2017.
FIur 33 Flurnummer 1.3.2 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und Usingen, den Usingen, den
) dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen und bei natiirlichem Absterben T PO
2360 Flursticksnummer Ersatzpflanzungen vergleichbarer Arten vorzunehmen; hierbei ist eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu (Siegel) (Siegel)
_T_T_ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 5 m gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten der zu erhaltenden Laubbdume zulassig. Wernard (Biirgermeister) Wernard (Blrgermeister)
85 Planzeichen 0 i _ g hrichtliche b o OFFENLAGE
Inweise und nacnric Iche ernanmen
- Bekanntmachung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB im Usinger Anzeiger am 23.03.2017.
3844 3844 17 Verkehrsflachen 21 Stellplatzsatzung Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 30.03.2017 bis: 05.05.2017.

Stralenverkehrsflachen Auf die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Usingen wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der

185 F I u 7 Bauantragstellung wirksame Fassung. (Siegel)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 22

Bodendenkmiler Wernard (Blrgermeister)

SN2
13 Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege SATZUNGSBESCHLUSS
FuBweg Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und

die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung
geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG). am:

18 Festplatz
2.3 Uberschwemmungsgebiet

Festplatz und Parkplatze . . ' . _— . - Siegel

2.31 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des Uber- (Siegel) . :

schwemmungsgebietes des Stockheimer Baches. Auf die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Wernard (Blrgermeister)

H ¢ dH tab leit Uberschwemmungsgebiete insbesondere im Hinblick auf die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen

aupiversorgungs- und Hauptabwasserieitungen einschlielich Aufschiitungen und Abgrabungen nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird hingewiesen. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
185 . . Unter bestimmten Voraussetzungen kann eine Befreiung von diesen Verboten durch die zu- standige | gtagtverordnetenversammlung iibereinstimmen und dass die fiir die Rechtskraft mafgebenden Ver-

A —o—o— Versorgungsanlagen der Syna GmbH (Bestand und Planung, nicht eingemessen) Wasserbehorde erteilt werden. Bepflanzungsmaf3nahmen innerhalb des Uberschwemmungs- gebietes sind fahrensvorschriften eingehalten worden sind.
16 rechtzeitig vor Beginn der PflanzmaRnahme mit der zustdndigen Wasserbehorde abzustimmen.
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MISingen., A cxmmsmmsmms
2.3.2 Beider Bauausfiihrung und dem Betrieb, auch bei Veranstaltungen auf dem Festplatz, ist dafur Sorge zu tragen, (Siegel)
dass geordnete Abflussverhaltnisse des Stockheimer Bachs sichergestellt sind. Die §§ 76 ff. WHG sind zu Wernard (Blrgermeister)
beachten. Sollte eine Oberflichenverénderung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes vom Stockheimer
Offentliche Grinflachen; Zweckbestimmung: Bach fur z.B. asphaltierte Aufstellflachen (Erhohen oder Vertiefen der Oberflache) vorgenommen werden, bedarf e
dies der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG von der zustandigen Unteren Wasserbehorde VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT

8507 .
2 6 v Verkehrsbegleitgriin des Hochtaunuskreises. Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Verdffentlichung im

24 Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen ~ [ETIEE OREEEEL S e

Bei BaumafBnahmen sind zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen von den jeweiligen (Siegel)
Versorgungstragern Bestandsunterlagen anzufordern und die entsprechenden Anforderungen und einschlagigen
Vorgaben zu beriicksichtigen.

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 25  Schutz und Erhalt von Biumen und sonstigen Bepflanzungen
' Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

F Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und dic

Regelung des Wasserabflusses Wernard (Birgermeister)

N
—
w

2372 2

7
i

Der vorhandene gesunde Baumbestand ist moglichst zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch eine

11 . . BaumafRnahme betroffen ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaflt DIN 18920 durch
- Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum entsprechende Schutzmaflnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Insbesondere ist bei den zum Erhalt

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehenen Baumen auf den Verbleib eines ausreichend groRen Wurzelraumes zu achten.
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2362 m . Erhalt von Laubbaumen 2.6 Hinweise zum Arten- und Biotopschutz
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2 410 1 383 2.6.1 Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz

\\ P 9 C0CeeCY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und

\\ 2 a ©ococood Beplanzungen Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) gilt
N

insbesondere:
§ Umgrenzung von Flachen mit Birdungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
\ 850 ) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, a) Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz bis 30. September)

' \ 2 gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
2360 . . betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brut-
’ \\ FI r 6 Sonstige Planzeichen

8817

vorkommen zu kontrollieren.
b) Gegebenenfalls betroffene Nistkasten sind in geeignete Bereiche in der Umgebung umzuhangen.

\ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
A\ \ anlagen; Zweckbestimmung:

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
2385 I i Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
502 389 WSt Wohnmobilstellplatze Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

S
I N 2 384 P s s e 2.6.2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst entlang der sudwestlichen Grenze des Plangebietes
I n\ 422 I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes teilweige das gesetzlich geschutzte.Biotop ,Ufergeholz am ?togkheimer Bach ostligh des Stockheim?r Hof* mit
FI \ 849 Q I—————l dem Biotoptyp ,Gehdlze feuchter bis nasser Standorte“. Samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
u r I \\ einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gemafl § 13 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
A\ Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)iV.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzten Biotopen fiihren
\ Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzuing kénnen, sind verboten. Sofern etwa im Zuge der Herstellung einer kiinftigen zusatzlichen Wegeverbindung lber

den Stockheimer Bach ein Eingriff in diesen Bereich vorgesehen ist, wird fir den Verlust der entsprechenden

I \ 390 Teilflache des Ufergehdlzes ein Antrag auf Ausnahme gemaf § 30 Abs. 3 und 4 BNatSchG erforderlich. Der

I \ \ 394 1 Sonstige Darstellungen erforderliche biotopschutzrechtliche Ausgleich fiir einen Verlust von Ufergehélizen ist flachengleich vorzusehen.
a

Eine enge Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird empfohlen.

2386 I \ 8505393 - - Raumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 27 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt durch eine Zuordnung von insgesamt 81.056

"Fachmarktzentrum neuer Marktplatz" von 2015
1 / \ N 385
Okopunkten der bereits anerkannten OkokontomaRnahme ,Burgartsberg / Auf der Elfengrube* (Gemarkung

> Wernborn, Flur 2) aus dem Okokonto der Stadt Usingen. Auf den von der OkokontomaRnahme umfassten
I N \ Flachen wurden extensiv genutzte Streuobstbestinde wiederhergestellt und zusatzlich neue Obstbaume
o ‘

392 gepflanzt.
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Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol./ H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

\ 2.8 Artenauswahl
° Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000
/ > “ ore Masiab 1 2500

I \n ° A o—0o—9
¢ Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche
815 I > / Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde

{ Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
I 2392 Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Salix purpurea - Purpur-Weide
I 2 ‘ \ o - % ~ Betula pendula - Weill-Birke Sorbus aria - Gew. Mehlbeere

Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus intermedia - Schw. Mehlbeere

v (S :’ % Fagus sylvatica - Rot-Buche Sorbus aucuparia - Eberesche

> Q % Fraxinuns excelsior - Gew. Esche Prunus padus - Trauben-Kirsche
o
/ O/~ % Juglans regia - Walnuss Prunus div. spec. - (Zier-)Kirsche
% Malus div. spec. - (Zier-)Apfel - (Zier-)Pflaume P s
bﬂ&/ % — Populus nigra - Schwarz-Pappel Quercus robur - Stieleiche ke For B AT
Populus tremula - Zitter-Pappel Quercus petraea - Traubeneiche - A c i H",%bh L 0 Y
fr 2 . - =
P

R WSt ¢ » 7 Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

\\ \\ / 4 A 5 . 3 SRRt ATy : % R [ ; 3 = 1 ;
§ g} . . . . . = e et - v 7 A ~
2400 ~o . 4 /n Amelanchier ovalis - Gem. Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel % L it .,:. K8 : £ 23k s oy &&}E@’l er

\ ~o ~ o Cornus mas - Kornelkirsche Ribes div. spec. - Beerenstraucher
1 ~o // / Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Pyrus pyraster - Wildbirne
\ e 4 / // Corylus avellana - Hasel Prunus spinosa - Schlehe

\ \\\ // / o v Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilldorn Rosa canina - Hundsrose

Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weilidorn Sambucus nigra - Schw. Holunder
\ //“ Euonimus europaeus - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
881 N o y

1 \ 3 ; F I 9 Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

A Geltungsbereich des U r

/ / vorhabenbezogenen Cornus mas - Kornelkirsche Mespilus germanica - Mispel
o

\ / B | Buddleja davidii - Sommerflieder Philadelphus coronar.- Falscher Jasmin
\ ebauungsplanes Buxus sempervirens - Buchsbaum Ribes sanguineum - Blut-Johannisb.

\~ vvvvvvvvvvvv / "Fachmarktzentrum @ Deutzia hybrida - Deutzie Syringa vulgaris - Flieder
° Neuer Marktplatz" S Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea bumalda - Sommerspiere
g #

Hydrangea macrophyll. - Hortensie Weigela florida - Weigelie
Ligustrum vulgare - Liguster Rosa div. spec. - Rosen

Auf die Grenzabstande flr Pflanzungen gemaf} §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hingewiesen.
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Bebauungsplan "Festplatz" 08.05.2017

| Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 89 0 5 10 15 20 25 30 35 40 m Bearbeiter: Adler
| ‘

der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. 2— 2357 I | | I Satzung CAD: Kupetz, Schn.
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