Rechtsgrundlagen 2.4.2 Artenlisten Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Arti- Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. /H., 3 X v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
. lézlulnggi;;gess\irzcizxgr%2(3.2;.\12\95} i(cBi (I;:B\I/cl)n? .2%%58:? )i990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéandert durch Gesetz Aescul. hippocastanum - - Rosskastanie Tila cordata - Winterlinde AUFSTELLUNG
S 1- a d 1- U S I n g e n K e r n S 1- a d 1- vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), o - oot patanoide epitaon Somum _ Genci. Mot Aufstellungsbeschhiss der Stadtverordnetenver- | Belarnimachuing des Aurselungsbeschiusses
' Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert cerprararioies - opfizatiom opusana ~ gewehil. Metheere sammlung gem. § 2 (1) BauGB vom 25.10.2010. | gem. § 2 (1) BauGB) durch Verdffentlichung im
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Acer pseudoplatanus - Bergahom Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere Usinger Anzeiger am 24.03.2012.
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180), Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche USINgen, den .....oooomrveeeeeeen, _
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Wildkirsche Usingen, den ..........ccccveveeeeenns
Malus div. spec. - Zierapfel Prunus div. spec. - Zierkirsche, (Siegel)
Quercus robur - Stieleiche Zierpflaume (Siegel)
U r a e n e Z U g e n e r e a U U n g S p a n 1 Zeichenerkldrung Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitét mind. Str., v. 100-150 Wernard (Blrgermeister) _
, , , , " Wernard (Burgermeister)
_ Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
1.1 Katasteramfliche Darstellungen Conylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime
Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn Rosacanina - Hundsrose OFFENLAGE
111 -im—..=| Flurgrenze Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
' . . ' °a° 112 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide Veroffentlichung der Offenlage im Usinger Anzeiger am: 24.03.2012.
A U f d E I-\ R I E d I e S e - 3 A n d e I-\ U n o F |. 33 Flurnummer Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball _ _ _
W . g 113 S Polyganpunkt Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 02.04.2012 bis: 04.05.2012 (einschl.)
Cornus mas - Kornelkirsche Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin Usingen, den
114 32_3 Flursticksnummer Buddleja davidii - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere ' (Siegel)
) . . Buxus sempervirens - Buchsbaum Syringa wulgaris - Flieder
115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Deutzia hybrida - Deutzie Spiraea bumalda - Sommerspiere Wernard (Biirgermeister)
Hamamelis mollis - Zaubernuss Weigela florida - Weigelie
12 Planzeichen Hydrangea macrophylla - Hortensie Rosadiv. spec. - Rosen
’ —_—— Mespilus germanica - Mispel SATZUNGSBESCHLUSS
121 Mal der baulichen Nutzung Artenliste 4 (Kletterpflanzen): Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestal- | Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in
—= Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe | Parthenocissus spec. - Wilder Wein tungssatzung gem. 8 81 HBO in der Sitzung der | der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
1211 GRZ Grundflachenzahl Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein Stadtverordnetenversammlung beschlossen, am: (am:__ . .
o Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt Humulus lupulus - Echter Hopfen - )
1212 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Lonicera caprifolium - GeiRblatt _ Usingen, den ........ccccveevnnn.
Usingen, den .........ccevveveevvnenns
1213 Hahe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m uber Erdgeschass-Rohboden; hier: (Siegel)
(Siegel)
1.2.1.31 0K Oberkante Gebaude
Geb. ) )
12L" Bauweisel BaugrEnzenl Baulinien 3 Bauordnunqsrecht“che GeSta|tunq3V0rSChrlf[en Wernard (Burgermeister) Wernard (Burgermeister)
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. 8 9 Abs. 4 Ba uGB)
1.2.4.1 e em am. | Baugrenze
3.1 Dachgestaltung (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) .
125 Verkehrsflachen VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT
ot 4 b4 a4y 3.1.1 Dachform und Dachneigung
e — 1.2.51 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; Bekanntmachung des Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Veroffentlichung im
hier: Zulassig sind Satteldacher mit symmetrisch gegeneinander laufenden Dachflachen und Usinger Anzeiger am: .......cccocoveveevveeneen.
_ _ einer Neigung von 15°bis 30°sowie Pultdacher mit einer Neigung von 5°bis 30° Fir Ne- _
12511 4 __ M| Ein- und Ausfahrtsbereich benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und untergeordnete Dacher sind abweichende Dach- Usingen, den ..............cc......
i lassig.
126 Sonstige Planzeichen neigungen zuiassig (Siegel)
12.61 :_ ________ /| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein- 312 Dacheindeckung und Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie Wernard(Burgerme|ster)
| . 1 .
i_________: schaftsanlagen; hier: Zur Dacheindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in Ziegelrot und Anthrazit sowie dau-
1262 St Stellplatze erhafte Begriinungen zuléassig. Solar- und Fotovoltaikanlagen sind zulassig.
1263 BN | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.2 Werbeanlagen (§ 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1 HBO)
- 1264 — — — —| Mit Geh-und Fahrrechten zu Gunsten der Stadt Usingen zu belastende Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Gebaudeoberkante nicht Uberschreiten.
Haingér‘ — — — | Flache Die maximale Schriftgrof3e fur Werbeanlagen betragt 2,5 m. Lichtwerbungen in Form von
F l 3 3 Blink- oder Lauflichtern sind unzuléassig. Im stidlichen Bereich der Stellplatze ist eine Mast-
: 8495 werbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen dirfen nicht héher als
o 5 7,0 m sein. Fremdwerbung ist unzulassig.
2 Textliche Festsetzungen 3.3 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1Nr.3HB 0O)
Mit Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsp|anes LAuf der Riedwiese® — 3. An- Die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in den Betriebsgebéluden VOrzu-
derung werden fiir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzun- sehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter auch
gen des Bebauungsplanes ,Auf der Riedwiese* durch die Festsetzungen des vorliegenden auRerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Ein-
Vorhabenbezogenen Bebauungsp|anes ersetzt. sicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V .m. § 12 BauGB) 3.4 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehen- Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 2,0 m Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
den Hauptsortiment und einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.150 m2. Uber der Gelandeoberkante, gemessen an der Grundstlicksgrenze, zuzglich nach innen
abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB) Laubstrauchern oder Kletterpflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten.
221 Hbhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3Nr. 2Bau NVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
Der untere Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist die Fahrbahnoberkante der StralRe Am . . . . .
Riedborn, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
2.22 Grundflachenzahl ( §§ 16, 19 und 21a Abs. 3 BauNVO) 4.1 Stellplatzsatzung &
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der \24 A TG et ksl T Nl e Quarsfiperk 22 ™
bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 tiberschritten werden. Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Usingen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel- L T TN IS SIA. X A, .
lung geltenden Fassung erganzt. R § - : Wi . P ,
2.3 Geh- und Fahrrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
4.2 Bodendenkmaler
Im Bereich des Flurstiickes Nr. 88/2 ist zur planungsrechtlichen Sicherung einer rickwarti- _ _ ) S
gen Anbindung eine mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Stadt Usingen zu belastende Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
Flache eingetragen. far Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
; Lfd. Nr. Art der Nutzung GRZ Z OK Geb. 2.4 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige  n Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeig-
\p‘, - 25a BauGB) neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
@ Lebensrnkl’;’rel- 0.6 | 100 m
mar ' ' :
5 4.3 Verwertung von Niederschlagswasser
Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung 241 Anpflanzung von standortgerechten Laubgehoize n g o
v 2.41.1 Pro 5 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter groRkroniger 431 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisa-
Laubbaum der Artenliste 1 (Ziffer 2.4.2) zu pflanzen und zu unterhalten. Der Bestand ist tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dabei anzurechnen. dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
2.4.1.2 Bei Anpflanzungen aufRerhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 mz2 je Baum vorzusehen. 4.32 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféll,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
2.41.3 Mindestens 10 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten genstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
Laubgeholzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.4.2) zu bepflanzen. Der Bestand und die nach

Bauplanungsrecht auf dem Grundstiick anzupflanzenden Gehdlze kénnen zur Anrechnung
gebracht werden. Es gelten: 1 Baum /100 m2, 1 Strauch/ 5 m2
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