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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 und 4
BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten mit den Kennziffern 1 und 3 sind Wohnge-
baude allgemein zulassig. Ausnahmsweise kdnnen dartiber hinaus die geman
§ 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen zugelassen werden.

Gemal 89 Abs. 1 Nr. 1, 4 BauGB und § 19 (4) BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauN-
VO bis zu einer GRZ von maximal 0,75 Uberschritten werden. Die Uber das
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein zulassige Mal} hinausgehend in An-
spruch genommene Flache ist versickerungsfahig mit einer Wasserdurchlassig-
keit von mindestens 500 Liter / s x ha herzustellen (z.B. mit Rasengittersteinen).

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Versorgungsleitungen jeglicher Art sind nur in unterirdischer Leitungsfiihrung
zulassig.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Stellplatze und Garagen einschlief3lich Tiefgaragen unterhalb der Gelandeober-
flache sind innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B. weitfugi-
ges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grund-
wasser zu befirchten ist.

Einfriedungen sind offen zu gestalten und bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.

Offentliche und private Stellplatzflachen sind mit einem hochstammigen groR3-
kronigen Laubbaum je 5 Stellplatze zu begriinen.

In der Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschatt ist das vorhandene Auengriinland durch 2-schiirige Mahd
ohne Diingereinsatz oder extensive Beweidung ohne Zufitterung und Diinge-
reinsatz dauerhaft zu erhalten. Die Herstellung von Drainagen oder Entwasse-
rungsgraben ist nicht zulassig. Zulassig ist die Nutzung der Flurstiicke 2385/1
und 2386/1 fur das Koppeln von Vieh im Rahmen der Kreistierschau.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung "GF" in einer

Breite von 3,5 Metern sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten zugunsten der

anliegenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke. Auf den festgesetzten Fla-
chen fur Geh- und Fahrrechte ist das Anpflanzen von Gehdlzen nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung "GFL" in einer
Breite von 3,0 Metern sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten zu-
gunsten des hinterliegenden Flurstiicks Nr. 62.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8

9 (1) Nr. 24 BauGB)

SchlafrAume sind auf den von der Neutorstral3e abgewandten Geb&udeseiten anzu-
ordnen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des Stra3enkorpers notwendi-
gen Boschungen, Stitzmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren
Grundstticken zu dulden und zu gestatten, soweit diese nicht innerhalb der festge-
setzten Verkehrsflachen angelegt werden kdénnen.

Gemal § 18 BauNVO

Es gelten folgende maximal zulassige Gebaudehdhen:

zulassige Anzahl maximal zulassige Hohe

der Vollgeschosse Traufhthe Firsthohe
WAL1 - Nordteil 2 7,0 11,0
WAL - Sudtell 5,0 8,0
WA2 3 9,5 13,5
WA3 50 8,0

1 PFLANZLISTE FUR UBERWIEGEND ANZUPFLANZENDE BAUME

UND STRAUCHER

1. Laubbdume:
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Salix caprea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

2. Hochstdmmige, heimische Obstbdume
Apfel:
Roter von Boskopp
Jakop Lebel
Schafsnase
Winterrambour
Bohnapfel
Brettacher
Gewirzloiken (Renette)
Sternrenette
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel

3. Stréucher:
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Bergahorn

- Spitzahorn

- Birke

- Hainbuche

- Vogelkirsche
- Eberesche

- Salweide

- Winterlinde

- Sommerlinde

Birnen:

Clapps Liebling

Gute Grauer

Pastorenbirne

Pflaumen/ Zwetschgen:
Ortenauer Hauszwetschge
Wangenheims Friihzwetschge
Kirschen:

Schmalfelds Schwarze

Grol3e schwarze Knorpelkirsche
Rote Knorpelkirsche

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuf3

- Weil3dorn

- Pfaffenhiitchen

- Gemeine Heckenkirsche
- Schlehe

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder

- Gewohnlicher Schneeball

Die Traufhdhe und die Firsthdhe sind zu ermitteln vom tiefsten Punkt an der grenz-
seitigen AulRenkante des Gehwegs an der Neutorstral3e vor dem jeweiligen Bau-
grundstuck bis zum Schnittpunkt Auf3enkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindek-
kung bzw. bei einem Staffelgeschoss bis zur Oberkante Attika. Die Vorgabe zur ma-

ximal zuléssigen Trauf- bzw. Firsthohe ist an jeder Stelle des Gebaudes einzuhalten.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Die festgesetzten Baugrenzen durfen bis zu einer Tiefe von 1,50 m durch Balkone
Uberschritten werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
IN VERBINDUNG MIT § 9(4) BAUGB

Déacher

Als Dachfarbe sind ausschlie3lich die Farben anthrazit, rot und braun zulassig.
Die Verwendung von glasierten Dachziegeln ist nicht zulassig.

Als Dachformen sind Sattel, Walm-, Flach- und gegeneinander versetzte Pult-
dacher zugelassen.

Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig.
Insgesamt diirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50% der L&nge des
Dachs beanspruchen.

Begriinung der baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 80% der nicht durch Gebaude, Garagen, Stellplatze oder ihre Zu-
fahrten Gberbauten Grundstlicksflachen sind als Garten oder Griinflache anzule-
gen. Diese Flachen sollen mindestens 25% Baum. und Strauchpflanzungen gem.
Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 m2, 1 Strauch = 2 m?).

Entlang der stidlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebietes ist je 15 m Grund-
stiicksgrenze ein hochstdmmiger grol3kroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 42 HWG IN VERBINDUNG MIT
§ 9(4) BAUGB

Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser fur
die Gartenbewasserung zu nutzen.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
Wasserwirtschaftliche Hinweise

Gemal 8§ 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nie-
derschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

Sollte wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der
Unteren Wasserbehorde erforderlich.

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemafl § 20 Abs. 1 Hess.
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ar-
chéologische Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen.

Brandschutz

Ausreichende Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen fir Feuerwehr und
sonstige Rettungsfahrzeuge gemaf 8 5 HBO miissen auf den Grundstiicken
eingerichtet sein.

Versorgungsleitungen

Im Geltungsbereich sind mdglicherweise unterirdische Versorgungsleitungen
vorhanden. Vor Bau- oder Pflanzmalinahmen sind bei den zustandigen Stellen
die erforderlichen Auskinfte einzuholen. Die erforderlichen Pflanzabstande
sind einzuhalten.

Larmschutz

Anspriche auf LarmschutzmalRnahmen gegeniber der Hessischen Straf3en-
und Verkehrsverwaltung - bzw. dem Stral3enbaulasttrager der B 275 - sind,
bezogen auf den derzeitigen Ausbaustand, ausgeschlossen.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Planes geméaR § 2

BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung beschlossenam __
Die Bekanntmachung des Beschlusses im
Usinger Anzeiger erfolgte am

Ort, Datum Blirgermeister

BEGLAUBIGUNG

Hiermit wird amtlich bestatigt, dass die un-
tenstehende Abzeichnung mit dem Katas-
ternachweis mit dem Stand vom
Ubereinstimmt.

Amt fir Bodenmanagement:

Ort, Datum Unterschrift

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behdrden gemafR 8§
4(1) BauGB ist erfolgt durch Benachrichti-
gung vom .

Ort, Datum Blrgermeister

Das Einholen der Stellungnahmen der Be-
hdorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemald § 4 (2) BauGB ist erfolgt
vom bis zum .

Ort, Datum Blirgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR
8§ 3 (1) BauGB ist erfolgt durch Auslegung
vom bis zum

nach vorheriger Bekanntmachung im Usin-
ger Anzeiger am

Ort, Datum Blirgermeister

Der Entwurf des Planes wurde gemafR
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgeleg
vom bis zum .

Die Bekanntmachung der Auslegung im
Usinger Anzeiger erfolgte am

Ort, Datum Blirgermeister

BESCHLUSS

Als Satzung beschlossen wurden der Be-
bauungsplan gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. 8§ 81 HBO von der Stadtverordneten-
versammlung am

Ort, Datum

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Ortsubliche Bekanntmachung des Planes
gemall § 10 BauGB am ___ im
Usinger Anzeiger.

Lageplan, unmal3stablich
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2. Anderung des Bebauungsplans
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henkel + bellach

Stadt- und Landschaftsplanung

Bearbeitung: Bellach

35435 WETTENBERG
AM WINGERT 21

TEL: 0641/ 8778 - 204
FAX: 0641 /8778 - 331

Planungsstand: April 2008




