ZEICHENERKLARUNG

(89 Abs. 4, in Verbindung mit §118 HBO als Eigenstindige Satzung)

A. Festsetzungen geman §9 BauGB B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Art und Ma8 der baulichen Nutzung und Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §1 bis 11, §16, §22 BauNVO) 1. - Dagher P
Art der Nutzung GE! 1| ' Zahi der Vollgeschosse Bei einer Geb&udetiefe von weniger als 15 Meter sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 25-35° zulissig.
Grundfiichenzahl b(-ra_ GeschoBfiichenzahi Die Dacheindeckung ist mit rotfarbenen Materialien auszufiihren
2
i I : o . ' b
Bauweise 0 Bei einer Gebaudetiefe von mehr als 15 Meter sind nur Flach- und flachgeneigte Dicher zulissig. Es wird '

empfohlen die flachgeneigten und Flachdicher begriint auszufiihren

GE1, GEz Gewerbegebiet laut textl. Festsetzung ' 2. - Einfried]

o offene Bauweise - Im Vorgartenbereich sind Einfriedungen unzulassig

bBbesondere Bauweise

R o | Bebauungsplan
Seitliche und hintere Einfriedungen sind als max. 2 Meter hohe Maschendrahtziune im - ' :
Zusammenhang mit beidseitiger Laubheckenbeflanzung zuldssig Am eb —- :-5_ kenen StEI n | !E E

N - Werbeanlagen : | Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB Wk ?3-
) : ' : wurde durchgefithrt. LAY
N BaUQVane” (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, und §23 BauNVO) - ‘ Werbeanlagen und Schriﬂep sind unterhalb der Traufe anzuordnen, bewegliche und blinkende Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

e— —.— Baugrenze Leuchtreklamen sind unzuldssig nicht geitend gemacht.
' ' - ‘ ‘ : : . - Gestaltung Verfiigung vom 41"0{"7/3 -
| | - - - ' _ Az IV /33-614 04 /01 (/f_(;‘..j% -9
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) . Bei Geb&udeldngen von mehr ais 40 Meter miissen an der StraBenseite alie 10-15 Meter vertikale _ BEGHERUNCSPRASIDUIM W
Gliederungselemente, z.B. Erker, betonte Fensterbidnder, Gesimse, hervortretende oder - AT AtITAG
StraBenverkehrsflichen . ‘ zuriickspringende Bauteile, Rankgeriiste, 0.6. gebaut werden. :
Als Fassadenfarben sind nur gedeckte Erdténe zuldssig. Ma Bstab ) 1 1000

. | . NORDEN O 10 20 30 40 50 (Meter im Original)
C. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr.20 und Nr.25) i

StraBenbegrenzu ngslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaitiicher Weg _ | - ?s;:::: Bau der Gebdude anfallende, Erdaushub ist zu mind. 80% auf dem Grundstiick zu

-

Rechtsgmn&lagen

2. - Dachflichenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern oder in einem Brachwasserkreislauf zu
verwerten; {(Vgl. §45 WHO). Bei einer Sammiung der Dachflichenwisser in Zisternen ist ein Uberfauf mit

Plakm.mf!en, Nutz;x-nggreielfttmgei l:mt:i1 :faggahzrgen ;:uAn; Sghg;iez;)r Pflege und zur ' AnschluB an die Kanalisation zuldssig . In der zur Zeit des Inkraftiretens des Bebauungsplanes glitigen Fassung:
Entwicklung der Landschatt (§9 Abs. r.20, §25 un S. , _ | _ BauGB, BauNVOQ, PlanZVvO, Wohnungsbauerleichterungsgesetz, HGO,
Anpfianzen von Biumen und Stréuchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir 3. - Drainagen sind unzulissig. HBO mit Erla HMI, HeNatG, Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
die Erhaltung von Bdumen und Strauchern {§9 Abs. 1 Nr.25 a und Abs. 6 BauGB) _ : | beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplénen, GVBL.1S.102

4. -~ 50% der ges’.chlossenén Fassadenflichen sind durch hochwachsenden Laubgehdlze ‘oder mit
Rankgewéchsen zu begriinen.

“ 2714

2718 \ Anpflanzung z.8. : ' rk
N
. \\ ' C : 5. - Freilagerflaichen und Stellplétze sind in versickerungsireundlichen Befestigungsarten ve”ahrensverme €
I~ ' @ Baume | - - -auszufithren (wassergebundene Decke, Pflasterbeliige mit Rasenfuge, Rasengittersteine. 0.4.) L o s st P e e e
O 5 - | o . ' _ interlagen - Entwurfs-und
. Stréucher, Hecken ‘ : 6. - Je 8 Parkplatze ist ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum im Bereich der Parkplitze zu Planunte
. - P hergestelit nach dem unter Zugrundelegung der OﬁenlegunngeSChlus

pflanzen

Flurkarte entstandenen Kartenwerk durch die Stadtverordnetenversammiun
- s, - am 16.06.1992

- Die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auf jedem Grundstiick mit einem mind. 2 Meter breiten

Erhaltung z.B. 7.
" Pflanzstreifen mit ortstypischen Strduchern, Hecken und Baumen zu bepflanzen
.° Striiucher, Hecken ' : : ' ' ' . ; 1007
' - An der, zur freien Landschaft gelegen Seite des Pflanzstreifens, ist ein Krautersaum anzulegen. US’”g?zgdé}%@;'s""’EBM"J%"
: _ st aan,
_ 8. - Nadelgehdize sind unzullissig e T A— S
4 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . ' L )
-4 - H  der Landschatt (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB) . 8. - Stitzmauern sind zu beranken oder aus natiirlichen Materialien, z.B. Holz, herzustellen
T T : ) ) ) M g
' ' 10. - Fiir die im Plangebiet vorgesehen Anpfianzungen ist eine Auswahl aus der nachfolgenden Liste
| i ‘ i f zu treffen: : durch die Stadtverordnetenversammiung BekanntmaChung
B. Sonstige Planzeichen . am 24.02.1992 der Offenlegung des Entwurfes af 20.06.1992 und
N , , . : 21.06.1992 :
Baume: Stréucher: im Usinger Anzeiger
Iﬂ Vorhandene Bebauung _ _ Acer campestre Feld-Ahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Cornus sanguines Roter Hartriegel
‘ . gfer pseudoplantus Berg-Ahorn . Coryius avellana Hasel
_______ " . N litinosa Schwarz-Erie Crataegus laevigat Zweigriffl i
r ' Umgrenzung von Flichen fiir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen und nus g 4 g vigata weigriffliger WeiBdorn
; : ge rgueinschgﬂsanla o 186 Abs.1 Nr.a BaguGB) P g _ Belui_a pendula Hénge-Birke Crataegug monogyna Eingriffliner Weiflidorn
bemmeva ) g S ’ ' Carpinus betulus Halnbuche Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Fagus sitvatica . Rot-Buche Genista germanica Deutscher Ginster
‘} ;‘ra!xmus lexcelsu‘)r Esche Ligustrum vulgare Liguster
. . alus sylvestris Holz-Apfethaum Lonmicera xylosteum Gewohniiche Heckenki
Zweckbesttmmmg . Mespilus germanica Echte Mispel Prunus spingsa Schiche enkirsche des Aufstellungsbeschlusses am 29.02,1992, und
ST Stelipidtze : Populus remula Zitter-Pappel Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn 01.03.3992
Prunus avium Vogel-Kirsche Ribes alpinum Alpen-Johnnisbeere im Usinger Anzeiger
, o o _ : Prunug mahaleb Feisen-Kirsche Ribes nigrum . Schwarze Johnni
B Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches Prunus padusg Trauben Kirsche Rosa ar\?enis “ Feld-Rose nnisbeere o
' Pyrus pyraster . Holzbirne Rosa canina Hunds-Rose Usingen, dant;5. JUNI 138
. guercus petraea Trauben-Eiche Rosa gallica Essig-Rose AT :
. . uercus robur Stiel-Eiche Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Textliche FeStsetzungen - Salix alba - Silber-Weide Rosa fubiginosa Wein-Rose =/ Bleker, 1. Stadtrat
| g . Salgx caprea Sal-Weide Rubus caesius Kratzbeere :
’ Salix viminalis Korb-Weide Salix aurita . Ohrchen-Weide
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN , ' gorbus aria Mehlbeere Salix cinerea . Grau-Weide .
- . - . orbus aucuparia - ' ; - H
(89 Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit BauNVO) , Sorbus tormi‘:lalis \é;)%etbeerbaum Salux purpurea - Purpur-Weide Burgerbeteiligung
O sbeere Sambucus-nigra Schwarzer Holunder o Satzungsbeschluf3
Tilia cordata Winter-Linde Sambucus racemosa Trauben-Hotunder zur Einsichinahme des Vorentwififes vom 06.03.1892 .
1. - Art i ¢ 1 Nr. Ulmus glabra Berg-Uime ' Viburnum lantana Wolliger Schneeball bis 20.03.1992. durch die Stadtverordnetenversammiung
Vibirnum opulus Gewbhnlicher Schneebali amy 4 Jllo st 4,
w _ . . - e Auf die Hellungsvarschriften {§214 BauGB} wurde
: Gemin §19 Abs. 4 BauNVO sind Uberschreitungen der Grundflachenzahi nicht zulassig TSJUNHQ% Usdrickiich h%ngewiesen. (/, )
‘L | . o Betricbsi . i
- ‘ : _ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber, die dem A 15 JUNI 1993
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind, S cg_: Bleker, ¥. Stadtrat Usingen, S
sind ausnahmsweise zuldssig Hinweise Vo S .
L oy ;
GemiB §20 Abs.3 BauNVO sind Flichen von Aufenthaltsraumen in Nichtvoligeschossen einschl. 1. - Im Bereich der Bahnanlagen sind betriebsbedingte Erschiitterungen zu erwarten. "’ .
ihrer Umfassungswiénde bei der Ermittlung der Geschoftlichenzahl mit anzurechnen Im Grenzbereich der Bundesbahnanlagen kdnnen Kabeltrassen vorhanden sein. Vor der Durchfiihrung von Vorzemge Betetllgung M
7 _ Bauarbeiten im Betriebsbereich der Bundesbahn ist ein Gestattungs- und Baudurchfiihrungsverirag Trager oHfentlicher Belange mit Bchreiben .
Einzelhandelsbetriebe und Vergnligungsstitten sind in aflen Nutzungsbereichen nicht zulassig abzuschlieBen. - vom 25.02.1992 Die Dur {uh.rung des Anzeigever-fahrms
. ) Werden Druckleitungen (Wasser, Abwasser, Gas) parallel zu den Bahnanlagen verlegt, sind geeignete wurde ogfsublich bekanntgemacht im Usinger Anzeiger
Stellplatze, Einfahrten und Zugénge diirfen max. 50% der Grundsticksgrenzldnge entlang der Schutzvorkehrungen zu treffen, die den Bahnbetrieb nicht beeintrichtigen. : am 23. Jeptember 1993.

Strafle einnehmen

/
2. - Bei Betrieben, deren ElektroanschiuBwert 100 KW iibersteigt, sind zusitzliche Elektroversorgungs- e ’iden 27. Sept. 1993
]

2. - Eauwg ise {§9 Abs.1 Nr.2) ' : _ ' ' einrichtungen (Transformatoren) erforderlich.
int ¢ - : . . T AB gk
| . im.GE1- Geblgt offene EaL{wel_s,e. , _ ) 3. - Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fund- S rster sgzgf?-at
r- ArchitekﬁJr Bei nachgewiesenen bettrieblichen Erfordernissen kann als Ausnahme eine Uberschreitung der gegenstande entdeckt, sind diese unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen. o
. _ _ 50 Meter zugelassen werden '

l _ __ErschileBung . _ _ ‘ : : Verletzungen von den in §214 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGRB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften kénnen

. Stadiplanung’ ' . ; . . ; . - cors _ nach § 215 BauGB innerhalb eines Jahres, Mange! der Abwigung innerhatb von 7 Jahren seit Bekanntmachung
| \\ Pro}ekfegnM[ck!ung | ' ‘ g?eif:bgig:te::fﬁdem Bauweise: Gebdude mit mehr als 50 Meter Léinge sind mit seitlichem dieses Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Usingen geitend gemacht werden. der Sachverhalt,
i ‘ _ e : der die Verletzung oder den Mingel begriinden soll ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind die
1 ‘DR."!NG. RAINER LINDENMANN _ _ o . g?en?r?;t;:‘ég&etézggﬁgr:ghgachtluih. {-\uf dée \tlorsggriﬂen des §44'1‘ Ahbs.g’Sat.z 1 utndt 2 uns Absi.cl BauGBth:tg.Ier
TTO-HAHNSTR. 2: 6382 Fried ‘ . 7 ] ' chung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermogensnachteile

OTO-HAI 2 Fiedrichsdorf 2, O6175/1774 } durch den Bebauungsplan und (iber das Erldschen der Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen. 250

MARKT 2, O-6620 RUDOLSIADT, 03672/23089 _ : .



