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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17.12.1998 (GVBI. |, S. 567)
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Katasteramtliche Darstellungen

GRZ

Flurgrenze

Flurnummer

Palygonpunkt

Flurstucksnummer

vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

geplante Grundstucksgrenzen (unverbindlich)

Planzeichen

Mal der baulichen Nutzung

Grundftachenzaht
Zahl der zulassigen Vollgeschasse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

|

Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van
Boden, Natur und Landschaft, Entwicklungsziel:
Vogelschutzgeholz; es gilt 2.3

Brachflache gem. 231

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. 232

Sonstige Planzeichen

Eﬁ"?ﬂ?? des raumtichen Gettungsbereiches der Safzung

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der
baulilchen Nutzung
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Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO: Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstticksfladchen sowie innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in einem Abstand
von max. 5,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache zuldssig.

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen, die dem stdndigen
oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen oder dienen kénnen, sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflichen zulédssig.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Anlage eines Brachstreifens mit extensiver Pflege (abschnittsweise Mahd alle drei Jahre ab Ende
September, Abtransport des Mahgutes)

Baugebietsseitig: Entwicklung eines geschlossenen 7,5 m breiten Gehdlzmantels (Anpflanzung von
1 Strauch pro gm) unter Verwendung von Arten aus der folgenden Liste:

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna — Weilldorn
Prunus spinosa — Schwarzdorn

Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sambuscus racemosa — Roter Holunder

Waldseitig: Anpflanzung von Laubb&dumen und Wildobst zweiter Ordnung auf eine Breite von 7,5 m
(Anpflanzung von 1 Baum pro 2,5 qm) unter Verwendung von Arten aus der folgenden Liste:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Malus sylvestris — Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster — Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Die Detailabstimmung bleibt dem forstrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO: Baugestaltung
Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher. Die zulassige Dachneigung betragt bei

- Wohngebauden mit einem Vollgescho 35° bis 40°
- Doppel- und Mehrfachgaragen 25° bis 40°

Dacheindeckung

Zulassig sind Dachsteine in dunkelbraun und anthrazit. Dacher, auf die 3.1.1 keine Anwendung
findet, kénnen alternativ dauerhaft begrint werden.

Drempel (AuRenwandhéhe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberster VollgeschoRdecke und
dem zur VergréRerung des Dachraumes angehobenen untersten Punkt der Dachkonstruktion)

Die zulassige Drempelhéhe 0,75 m.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO
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Far Einfriedungen zulassig sind Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung. Bei
seitlichen und ruckwartigen Grundstickseinfriedungen ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist
einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind hier unzulassig. Die Zaune sind mit Laubstrauchern
gemaf Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 0,75 m) oder mit dauerhaften

Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 zu beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO

Grundstucksfreiflachen Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Es
gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.u.). Bluhende Zierstrauchern und Arten
alter Bauerngérten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden. Die Anpflanzung von
Koniferen ist unzulassig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(2)3 HBO

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begrinten Dachflachen ist als Brauchwasser zu

verwerten.

Artenlisten (Auswahl):

Artenliste 1: Baume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Artenliste 2: Straucher
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Crataegus managyna/.
Crataegus laevigata

- Feldahorn

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Hainbuche

- Buche

- Stieleiche

- Traubeneiche
- Eberesche

- Hainbuche

- Roter Hartriegel

- Hasel
__-\WeiRdom

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Aeculus hippocastanum
Juglans regia

Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Sorbus domestica L

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina agg.

- Winterlinde
- Sommerlinde

- Kastanie
- Walnu3
- Wildapfel
- Wildbirne
- Speierling

- Heckenkirsche
- Schwarzdorn
- Hundsrose

blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten

Cornus mas

Buxus sempervirens
Forsythia intermedia
llex aquifolium

- Kornelkirsche
- Buchsbaum

- Forsythie

- Stechpalme

Artenliste 3: Kletterpflanzen

Campsis radicans
Clematis montana
Clematis-Hybriden
Hedera helix

Lonicera periclymenum

- Trompetenblume

- Clematis, Waldrebe
- Efeu
- Wald-GeiRblatt

Nachrichtliche Ubernahme

Laburnum vulgare
Mespilus germanica
Philadelphus coronarius
Syringa

Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Vitis vinifera
Wisteria sinensis

Parthenocissus quinquefolia

- Goldregen

- Mispel

- Falscher Jasmin
- Flieder

- GeiBblatt

- Kletterknoterich

- Echter Wein

- Blauregen, Glyzine
- Wilder Wein

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Usingen in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden

Fassung erganzt.



5 Hinweis
51 Anregung der Oberen Forstbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt vom 30.03.2000:

Die Grundstuckseigentimer (Stadt Usingen und/oder Rechtsnachfolger) haben durch regelmaRige
PflegemaRRnahmen dafir Sorge zu tragen, dal3 innerhalb der Flachen nach 1.2.3.1 (1.2.3.2 und
1.2.3.3) dauerhaft eine Héhenentwicklung des Bewuchses, die zu einer Gefahrdung der Bebauung
fuhrt, ausgeschlossen wird und gleichzeitig die positiven Auswirkungen des Gehélzbestandes auf
den angrenzenden Wald erhalten bleiben.

Vermerke
1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2(1) BauGB: Der Beschlufl zur Aufstellung der Abrundungssatzung wurde

durch die Stadtverordnetenversammiung am”% 02, 2690 gefaft. Die ortsiibliche Bek nntmachung erfolgte
am18.92. 2000 im Usinger Anzeiger. =

Usingen, dengﬁiz_ Q000

Burgermeister

2. Birgerbeteiligung gem. § 3(2) BauGB: Der Stadtverordnetenbeschlu zur Burgerbeteiligung und
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange wurde am'fq' .02. 2090 gefaft. Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 28.02 00 bis34.03.00 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die
Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am78.02. 2200im Usinger Anzeiger. Die Tréger éffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom22.92. 22ozbeteiligt und vorr der Offenlage
informiert. faiies Al oy

Usingen, den 2;9@ 39_00

Birgermeister

3. Satzungsbeschlul gem. § 34 Abs. 4 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO:

Die Abrundungssatzung wurde am 95 Dé 2oe0als Satzung beschlossen. =
R Sle elder Stadt

Usingen, den 212, 2090
Birgermeister

4. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Die Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB wurde am'Iq 03 ZCLD
ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat die Abrundungssatzung Rechtskraft erlangt ~

Usingen, den E‘?E— 2000 : E
B Burgermeister
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Es wird bes'g:heinigt; dals die brenz&'ﬁjd Bezeichnungen der Flurstlicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters vom ....S... 7%

18 Nov. 2000

< GO0 bereinstimmen.

Der Landrat des Hochtaunuskreises
Im Auftrag:

Usingen, den




