Rechtsgrundlagen 2.7.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen mit einhei-
mischen, standortgerechten Laubgeholzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.8) zu bepflanzen. VERFAHRENSVERMERKE
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert Der Bestand und die gemal} den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Stréu-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), cher kbnnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum /100 m2, 1 Strauch/5 m2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt AUFSTELLUNG
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), 2.73 Innerhalb der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
. . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert Boden, Natur und Landschaft ist je Baumsymbol in der Planzeichnung ein einheimischer Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenver- | Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
S ‘I' a d ‘I' U S I n E n S 1' a d ‘I' ‘I' e I l E S c h h a E h durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und standortgerechter groRkroniger Laubbaum der Artenliste 1 (Ziffer 2.8) zu pflanzen und sammlung gem. § 2 (1) BauGB vom: 06.11.2006 | gem. § 2 (1) BauGB) durch Verdffentichung im
' Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des zu unterhalten. Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens funf Einzelpflan- Usinger Anzeiger am: 06.12.2012
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). zen der Ar_tenliste 2 (_Ziffer 2.8) anzupflanzen; der B_estand kann zur"Anrechnung gebrz_icht Usingen, den ........ccccceveveenene. Usingen, den .........ccoeeceeeeen.
werden. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniber den zeichnerisch
festgesetzten Standorten ist zuldssig. (Siegel) (Siegel)
. N 2.74 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter- Wernard (BUrgermeister) Wernard (Blrgermeister)
1 Zeichenerklarung halten und bei Absterben zu ersetzen; bei BaumaRnahmen sind sie gegen Be-
. schadigungen zu schiitzen. .
B b l N Z S 1- . k f y 11 Katasteramfliche Darstellungen TRAGERBETEILIGUNG
I I I 2.8 Artenlisten . . . .
e a U U n g S p a n U e I n 0 p 114 - sm—.—| Flurgrenze Beteiligung der Trager offentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 (1) BauGB mit Anschreiben
. N o . vom: 05.12.2012
11.2 FIL. 8 Flurnummer Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
—— .
113 Polyganpunkt Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde Usingen, den .............cc.oovie
114 . Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphyllos - Sommerlinde L L LR s RARRERRREY
" 114 Flursticksnummer Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche (Siegel) Wernard (Birgermeister)
115 ﬂ_‘f* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Betul.apendula -Hapgeblrke Sorbu§ domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10) : .
2 ~v5y z NP Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte BURGERBETEILIGUNG
I 152 o //t/.- \/% \/\7 12 Planzeichen Juglansregia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
- 3 59 % Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel Beteiligung d_er Burger am Planverfahren gem. § 3_(1) BauGB durch Anhdrung in _der Zeit vom
153 % " ¢ Ll & 164 121 Art der baulichen Nutzung Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis -Bime 10.12.2012 bis 11.01.2013 und durch Auslegung eines Vorentwurfes nach vorheriger Bekanntma-
T X L 0 49 A ot Al < Wehnaebiat Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 chung.
113 7 43 N & % o WA gEmeines wanngebie Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
5 LE % 3 3 13 129 Mal der baulichen Nutzung Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne Usingen, den .........cc.ccceeeeenn.n.
4 4L, L /13 6 Crataegus monogyna - Weidorn Rosa canina -Hundsrose [ |
$ 5 > 12.21 GFZ Geschossflachenzahl Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (Siegel) Wernard (Biirgermeister)
Q Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
1222 GRZ Grundflachenzahl Malus sylvestris - Wildapfel Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
154 @ L3 o Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 .
7Q 3 R 7 12.23 z Zahl der zulassigen Vollgeschosse Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie TRAGERBETEILIGUNG
1?—5 526 42 4k T 122.4 Hahe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Bezugspunkt; hier: Buddleja div. spec. Sommerflieder MaJugdnv. Spec.. Zugrapfel Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange am Planverfahren gem. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
1 527 L Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel vom: 24.06.2013
D 4 12.2.41 TH Traufhihe (Schnittkante verlangerte Auflenwand-Oberkante Dachhaut) Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
vr 42 J max. Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
% ® 0»,0 - r\ 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen Usingen, den ...........ccoovvvvvennn
535 528 4 ’ 1 Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus arnia/intermedia - Mehlbeere | 1
L > 1231 a pffene Bauweise Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere (Siegel) Wernard (Blurgermeister)
_ ) o Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
156 534 53_8 g 1.2.32 ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia
KD ’..\\ 41 OFFENLAGE
536 . 529 L u 1233 e | BAUDrENZE 2.9 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stii  tzmauern, soweit sie zur Herstel-
o £ G E 2 L1 lung des StraRenkorpers erforderich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Offenlage des Bebauungsplanentwurfes einschl. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
- N Cll =N 12.4 Verkehrsflachen
s m r i 1201 Stral cehrsflach Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung des StraRenkérpers notwendigen Bo- Veréifentlichung des Offenlagebeschlusses im Usinger Anzeiger am: 21.06.2013
% 5 530 G 7 KN e E—— ralenverkenrstiache schungen, Stitzmauern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu Zeitpunkt und Dauer der Offenlage vom: 01.07.2013 bis: 02.08.2013
40 A S ) : 01.07. :02.08.
2 633 2 1242 Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflichen besonderer dulden und zu ge§_tatten, soweit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
537 | Zweckbestimmung angelegt werden konnen. Usingen, den ........ccccooeeveennen
| 40
532 > 40
*:: ! r 125 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) (Siegel)
d 8 N NS Lo O H N/ I\ T = Wernard (Biirgermeister)
1.251 ——o 20-KV Leitung einschliefilich Schutzabstand ] )
549 531 % ......... 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
L3 126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Maflnahmen zum (Satzung gemaf § 81 Abs. 1HBO i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 Ba uGB)
J Sthutz, zur Pflege und zur Entwitklung von Boden, Natur und Landschaft SATZUNGSBESCHLUSS
N 550 r T T T . ) . 31 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Als Satzung gem. § 10 BauGB, sowie der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO,
w“ / % 1261 B H Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Bo- o 5 _ _ ) ) ) beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am: .............................
& H ( den, Natur und Landschaft 3.1.1 Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (Satteldacher, Walmda-
;r‘:‘ 552 - TTTT _ _ L cher, gegeneinander versetzte Pultdacher etc.) und einer Neigung von 20° bis 45° Bei Usingen, den .........ocvovee.....
e ] 3 12611 L Enfwicklungsziel: Extensivgrinland Nebengebauden sind neben Dachern, die sich in Form und Konstruktion an den Dachern
540 - = . 559 ry 39 . der Hauptgebaude orientieren, auch flach geneigte Dacher unter 5° zuldssig, sofern sie (Siegel)
. : i 553 3 1262 ® Anpflanzung von Laubbaumen fachgerecht und dauerhaft begriint werden. Wernard (Biirgermeister)
<< .
N 1263 co Anpflanzung von Laubstrauchern 3.1.2 Zulsssig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Braunténen und Anthrazit. Solar- und
12.6.4 b° °°° Z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Fotovoltaikanlagen sind zulassig. VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT
o Bepflanzungen
o 0 0 0 o P ] 3.2 Gestaltung von Doppelhausern (8§ 81 Abs. L Nr.1  HBO) Bekanntmachung des Planes gem. 8 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Veréffentlichung im
1265 . * * ° °.| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhalt- _ ) o ) o _ _ Usinger ANZeIger am: ............oumwins
o o/ ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sawie von Gewdssern Bei Doppelhausern sind die Gebaude mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dachein- )
--- o o o o o deckung auszufiihren. Ausnahmsweise kann ein Héhenversatz von maximal 0,5 m zwi- Usingen, den ....................
n --- » 123 Sonstige Planzeichen schen den Gebauden zugelassen werden. ,
Ny _ ° R (Siegel)
—:—_—:‘:“_"’:1_\ ° 1271 — — — —| MitLeitungsrechten zugunsten der Stadt Usingen und der Versorgungstrager 3.3 Einfriedungen (& 81 Abs. 1 Nr. 3HBO) Wernard (Blrgermeister)
T Hai — — — —| zu belastende Flache
ele l o _ 3.31 Zulassig sind ausschliel3lich offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m.
= W 12,12 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzu-
I = — — . o lassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt.
= I 1273 0T T geplante Grundstucksgrenzen {unverbindlich)
I:l ° PR ) — 3.3.2 Bei Doppelhausern ist auf der gemeinsamen, die Hauser trennenden Grundstiicksgrenze
|l * v ein seitlicher Sichtschutz in Holz oder Mauerwerk bis zu einer Hohe von 2,30 m und bis zu
17 Cl : ; einer maximalen Lange von 4,0 m ab gartenseitiger Gebaudekante des Wohnhauses zu-
ol l lassig; die zulassige Hohe ist dabei auf die Hohe des gartenseitigen Erdgeschoss- . _
D ':l ¢ - Fertigfugbodens zu beziehen. Ubersichtskarte (MaBStab 1: 25000)
_;' L]
l 3: . l 2 Textliche Festsetzungen 3.4 Pkw-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
[ )
RN ‘ —O hd o . . . . . . .
245 546 = I \ SMis ° ° 2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1Nr.1 Bau GB) Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterra-
-- sen oder breitfugigem Pflaster zu befestigen.
58 O [ _§ = --_ 32 211 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO i.V.m. § 1  Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
2 ' .
D 189 — e Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
% - und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
190 3 2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 Bau GB) 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
T 1| 2.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO un  d § 18 Abs. 1 BauNVO) 4.1 Stellplatzsatzung
H
| Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittiung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
. der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden StraRe, gemessen lotrecht vor der Gebéu- Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Usingen in der zum Zeitpunkt der
T demitte. Bei Eckgrundstiicken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage. Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
Trauerhalle 30 i i
2.3 Flachen fur Nebenanlagen (§8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG B, § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) 4.2 Bodendenkmaler %L S : SN =
R : _J:f_if;re!fi’;:mof J! e
¢ [fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ VA Bauweise | THyay 231 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO haben einen seitichen Grenzab- Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt e Al Nzl
197 stand von mindestens 3,0 m sowie einen Abstand von mindestens 3,0 m zu offentlichen fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren ' e
2 D @ WA 0.4 0.8 I o/ ED #0m Verkehrsflachen, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, einzuhalten. Offene und Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
*Bezugspunkt fur die Hihenermittlung ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das tiberdachte Stellplatze sind hiervon ausgenommen. ;gg}gﬁzlg:fvsgse; VWO?%]gf;f‘?rce?] ?uerrd’?\gZEerlr?aelt:Jn:]gug\elgrgggggse;uzsusrﬁ?seﬁl'l(;rzga&%nsgEg;n
% jeweilige Grundstick erschlieflenden Strafle gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. . . . . . . '
o Bei Eckgrundstiicken gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage 2.32 Garten- und Geratehitten tber 20 m3 Brutto-Rauminhalt sind unzulassig. 43 Altlasten
(193 -7 Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. 24 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau den (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .
20 Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige
19 23 25 Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zul&ssig. Bei Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
Hinter dem Totenhof 3 : 28 Doppelhéusern ist je Doppelhaushalite eine Wohnung zulassig. ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behorden zu informieren.
1 18 . .
1 2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Boden, Natur und 44 Verwertung von Niederschlagswasser B ; e G, . :
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) SR I e Ve PR\ L SN A ﬁ«;} Y, N
1oL . 44.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine N\ 2\ Y P | - ﬁ ¢ X 7Y S Vil \{’ gr;;q{,a&:;.l;.";f‘.‘% — ol
) Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind mit Rasen- Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, SN 2 N T St N e c: : O LY. 4 \_\0@"*’§?;_‘;*.“=-, _ '
kammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Fugenpflaster zu befestigen. soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch SN T 1L\ ) o Aye LS N K 400
I I' wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). !
_ ' © | 2.6 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un d zur Entwicklung von Boden, -4 R
————— | I 9 ‘A | Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 442 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, (H dt'e b '9-..1-..--9]"
1 l vy | verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitiche Belange nicht S S L |
W, : l S\ - Entwicklungsziel: Extensivgriinland entgegenstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). : _ NJL
ep | ! [ W Ea e . o g B3 *‘-‘r\x‘ & 4
”b°’/78/~ ‘ | I ¥ / . . . SR LRt e g D L1 e rlffeo;‘:ﬁ‘\ e PO
Sf/‘e/; 1 16 | "N/ MaRnahmen: Das Grinland ist als ein- bis zweischuriges Extensivgrinland zu bewirt- 4.5 Artenschutzrechtliche Hinweise
€ (K » | 195 | - N 27 schaften. Die erste Mahd soll erst ab dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnitt-
2% 208 | | Tl oA gut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. 45.1 Die Befreiung des Baufeldes von Vegetation kann nur im Zeitraum ab dem 01. Oktober bis
_________ | -7 AN :,' ! Ende Februar eines Jahres erfolgen (8 39 Abs. 5 BNatSchG).
it '\I 2.7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Straucher  n und sonstigen Bepflanzungen
s {_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 452 Zur Minderung der Lichtemissionen bzw. der Anlockwirkung von Insekten am Rande der
N } Bebauung sollen fur in der Dunkelheit verwendete Aufenbeleuchtungseinrichtungen ) _ _
- | L | 271 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonsti- Leuchtmittel, v.a. entsprechende LED- sowie Natriumhochdruckdampfleuchten (SE/ST- Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
| gen Bepflanzungen ist eine mindestens 2,0 m breite geschlossene Laubstrauchhecke Lampen), zum Einsatz kommen, die ein Farbspektrum mit einem geringstmdglichen / Stand: 26.09.12 / 23.10.12
2 s (zweireihig, Pflanzabstand von 1,0 m zwischen den Stréauchern) mit Arten der Artenlisten 2- Blauviolett- bzw. UV-Anteil (< 400 nm) aufweisen. Zur Reduzierung der Lichtemissionen im 4 Stadt Usingen, Stadtteil Eschbach 30.11.2012
° {-J 3 (Ziffer 2.8) anzulegen und dauerhatft zu unterhalten. Bereich angrenzender Biotopflachen soliten die Leuchtkegel dahingehend abgeschirmt Bebauunasplan “Zum Steinkonf" 21.06.2013
: 26 i ) , gsplan "Zum Steinkop
el werden. Der Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltungen wird empfohlen. 05.08.2013
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