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Textliche Festsetzung:n

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, bestehend aus
Plangebiet 1 und Plangebiet 2, gelten in Erganzung der zeichnerischen
Festsetzungen folgende Vorschiften:

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Stellplatze und Garagen ( § ‘2 BauNVO) und Nebenanlagen ( § 14 BauNVO):
Die erforderlichen Stellplatze utd Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig, unter Wahrung der bauordnungs- und
nachbarrechtlichen Belange.

b) Nebenanlagen sind auf den ticht iberbaubaren Grundsticksflachen
gem. § 23 Abs.5 BauNVO zulasiig, ausgenommen Einrichtungen und Anlagen far
die Tier- und Kleintierhaltung.

1.2 Mal? der baulichen Nutzung( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
a) Zulassig sind Wohngebaudemit nicht mehr als zwei Wohnungen.

b) Die Flachen von Aufenthaltsidumen auflerhalb von Vollgeschossen sind
einschlief3lich der zu ihnen gehirenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande ganz auf di¢ Geschol¥flachenzahl anzurechnen.

1.3. Bauweise und Stellung derbaulichen Anlagen - Firstrichtung
(§9 (1) Nr.2 BauGB)

Die festgesetzte Mindestdachntigung und die Firstrichtung beziehen sich nicht
auf Garagen und Nebenanlagen mit weniger als 50 m? Grundflache.
Ausnahmsweise kann fur unterjeordnete Gebaudeteile eine andere Firstrichtung
zugelassen werden.

(

2. Hohenlage der Gebaude ( §9 (1) Nr.2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschol!ul&bodens darf bergseitig hochstens 0,5 m und
talseitig hochstens 1,50 m UberOberkante der jeweiligen erschlieBenden Anlagen
(Burgersteig, Wohnweg) liegen gemessen im jeweiligen Schnittpunkt der
verlangerten Gebaudekanten bs zur erschlieRenden Anlage.

Bei Gebauden, deren erschliefsnde Anlagen ausschlieBlich talseitig vorhanden
sind, darf die Oberkante des Emgeschoffubodens tal- und bergseitig hochstens
2,50 m Uber der Oberkante denalsemg erschlieRenden Anlagen liegen,
gemessen am tiefsten Schnittpinkt der verlangerten Gebaudekanten mit der
erschlieenden Anlage.

Ein Héhenversatz des ErdgeschoRfuRbodens ist nur in Gefallenchtung des
naturlichen Gelandes zulassig.




3. Mainahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( §9 (1) Nr 20 BauGB) '

a) Ruckhaltung von Niederschlagswaéger

Regenwassersammelbecken (Zri)sat?aﬁen) sind einzubauen.

Der Speicher kann im Erdreich odér im Keller eingebaut werden und soll einen
Inhalt von mind. 20 | / m? Dachflache fassen. Das gespeicherte Wasser soll fur
gartnerische Zwecke verwende! werden. Der Uberiauf des Speichers kann an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

b) Versickerung von Niederschlagswasser

Die Befestigung der Freiflachen ist auf die erferderlichen Stellplatzfiachen,
Zufahrten und Gehwegfuhrungen zu beschranken.

Kfz-Stellplatze sind im offentlichen und privaten Bereich mit einem Rasen- oder
Drainpflaster auszubilden. Das AusgieRen von Pflasterfugen mit wasserun-
durchlassigen Stoffen ist nicht zulassig.

c) Oberbodensicherung ,

Samtlicher im Plangebiet befindlicher Oberboden (gem. DIN 18915 Teil 1-3) ist zu
sichern und sachgeman bis zur Wiederverwendung innerhalb des Plangebiets auf
Mieten aufzusetzen. Verunreinigung oder Uberdeckung des Bodens mit sterilem
Erdreich ist untersagt.

d) Sichtschutzpflanzung
Auf den privaten, nicht Uberbaubaren Grundstulicksflachen mit der Festsetzung
LAnpflanzung von Baumen und Strauchern® ist eine mindest dreireihige Hecke aus
einheimischen standortgerechten Baumen, Heistern und Strauchern anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
Es sind pro Grundstick zu pflanzen: Mindestens 2 Baume, 3 mal verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 16 -18 cm
Es sind pro Heckenreihe zu pflenzen: je 5 m Grundstuckslange 1 Heister,
3 mal verpflanzt, mit Ballen, 200 - 250 cm
je 1,50 m Grundsttckslange 1 Strauch,
2-3 mal verpflanzt, ohne Ballen,
100 -120 cm
Arten:
Baume: 1) Acer campestre (Feldahorn)
2) Acer platanoides (Spitzahorin)
3) Carpinus betulus (Hainbuche)

4) Prunus avium (Vogelkirsche)
5) Prunus padus (Traubenkirsche)
6) Quercus robur i (Stieleiche)

7) Sorbus aucuparia  (Eberesche)
Heister und Straucher:
1) Acer campestre (Feldahorn)
2) Carpinus betulus (Hainbuche)
3) Cornus sanguinea  (Hartriegel)
4) Corylus avellana (Haselnul)
5) Crataegus monogyna (WeiRdorn)
6) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
7) Ligustrum vulgare (Liguster)
8) Rosa canina (Hundsrose)
9) Sorbus aucuparia (Eberesche)
10) Viburnum opulus  (Schneeball)




e) Flache fur ErsatzmalRnahmen

Flurstick 99 in Flur 5, Gemarkung Eschbach (Plangebiet 2), wird als Flache fur
Ersatzmafnahmen mit der Zweckbestimmung ,Anpflanzung von Feldgehélzen®
festgesetzt.

Die MaRRnahmen sind imTextteil Landschaftsplan naher erlautert und werden
verbindlich festgesetzt.

4. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr.25 BauGB )

a) Im Bereich der Verkehrsflachen sind die eingetragenen Standorte der
StralBenbaume unverbindlich.

b) Bei Anpflanzung von Badumen, Strauchern, etc. sind einheimische, standort- als
auch dorfgerechte Arten, wie z.B. Linde, Ahorn, Eberesche, etc. sowie
Obstbaume, zu bevorzugen (siehe Pflanzenliste). Der Anteil von Nadelgehélzen
darf einen Anteil von 20% nicht Gbersteigen.

c) Entlang der erschlieRenden Anlagen ist je 12 m Grundstickslange ein
Laubbaum auf dem Grundsttck zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Je 200 m? nicht iberbauter Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume,
Hochstamm 3 mal verpflanzt, n'JuB mindestens 16 - 18 cm betragen.

d) Bei tur- und fensterlosen Wandflachen Uber 15 m? sind Kletter-, Rank- oder
Schlinggewachse zur Wandbegrunung anzupflanzen und, soweit erforderlich,
entsprechende Kletterhilfen anzubringen.

e) Die in der Planzeichnung mit ,Erhaltung eines Baumes" festgesetzten Baume
sind zu erhalten. Schadigungen jedweder Art, insbesondere durch bauliche
MaRnahmen, Verdichtung oder Versiegelung des Wurzelraumes sind untersagt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom 27. 08. 1997

Az.: IV/34-61 d04/01 -Eschbach- 16

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag:

L.S. gez.: Reisig




Pflanzenliste (Auswahl) zu Punkt 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (RoRkastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (WalnuB)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

Hochstamm Obstbaume: Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Miratelle

Straucher:

Buxus sempervirens (Buchsbaum) .
Cornus mas X(Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana X(HaselnuB)
Crataegus laevigata X(WeiRdorn)

Deutzia x magnifica
Forsythia x intermedia
Hippophae rhamnoides
Hydrangea macrophylla

(Hoher Sternchenstrauch}
(Forsythie) <’

X(Sanddorn)

(Gartenhortensie)

Hydrangea paniculata ,Grandiflora® (Rispenhortensie)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Prunus padus X(Traubenkirsche)

Rosa in Sorten

(Strauchrosen, Beetrosen)

Sambucus nigra X(Holunder)

Salix caprea X(Salweide)

Syringa vulgaris in Sorten (Flieder)

Taxus baccata X(Eibe) |

Viburnum opulus
Beerenobst

(Arten mit , X “ sind GroR3straucher)

Kletter- und Rankpflanzen:
Celastrus orbiculatus
Clematis-Hybriden

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
Wisteria sinensis

Heckenpflanzen:
Berberis thunbergii
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

(Schneeball)
(Brombeeren, Himbeerer,
Johannisbeeren, Stachelbeeren)

(Baumwurger)
(Waldrebe)
(Efeu)
(Kletterhortensie)
(Jelangerjelieber)
(Wilder Wein)
(Blauregen)

(Grune Hecken-Berbertze)
(Hainbuche)

(Liguster)

(Eibe)




‘?atzung tber bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 87 (1) HBO

1) Gestaltungvorschriften

a) Dachform:

Geneigte Dacher sind nur als Satteldach zulassig, dies gilt auch fur die
Ausbildung von Dachgauben.

Flachdacher sind vorzugsweise zu begrunen.

Die Ausbildung von Kniestocken (Drempeln) ist unzulassig.

Die Dachuberstande an Traufe und Ortgang durfen max. 75 cr betragen

bj Gacheindeckung

Fur die Dacheindeckung darf nur asbestfreies Material verwer det werden.
Glanzende sowie reflektierende Materialien sind unzuldssig, ebenso Blech- sowie
Faserzementwellplattendeckungen. Bei Dachgauben ist als Deckungsmaterial
auch Zink- oder Kupferblech zulassig. Die Farbténe der Dacheindeckungen sollen
im Bereich Rot, Rotbraun oder Braun liegen.

c) Einfriedigungen
Zu offentlichen Flachen sind nur durchsichtige, max. 1,00 m hohe Holzz&une und
1,00 m hohe geschnittene Hecken oder freiwachsende Gehdélze zuldssig.

d) In den Sichtdreiecken sind nur max. 1.00 m hohe, durchsichtige Holzz&une
oder max. 0,80 m hohe Geholze zulassig.

e) Von den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind mind 70% als Garten-
oder Grunflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

2) Andere Satzungen

Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht and::rs bestimmt, sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Satzunge der Stadt Usingen
zu bertcksichtigen:

a) Stellplatzsatzung in der jeweils geltenden Fassung.
|

|

1) Wasserschutzgebiet ;

Das Plangebiet 1 liegt grofitenteils in der Schutzzone Ill des
Trinkwasserschutzgebiets Buchstein (Rechtsverordnung vom . '2 07.1991 mit
Rechtskraft am 20.08 1991).

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB

2) Landschaftschutzgebiet Taunus

Die Stadt Usingen liegt innerhalb des Landschaftschutzgebiets Taunus. Das
Landschaftschutzgebiet grenzt im Norden und Westen unmittebar an das
Bebauungsplangebiet ,In der Laach".

Hinweis:

1) Bodenfunde, die auf Bodendenkmaler schlieen lassen, sind gem.

§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Archéologische Denkmalpflege) zu melden.




Verfahrensvermerke

= A
Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeighnun n der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters vom Cq w9 # (bereinstimmen.

/&/ |
Usingen/Ts, den 12.05. g} =

@

& c\gﬂleker (1/Stadtrat)
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Aufstellungsbeschluf der Stadtverordnetenversammiung

gem. § 2 (1) BauGB vom_45, 02..1995

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1
durch Verdéffentlichung im Usinger Anzeiger am

Beteiligung der Burger am Planverfahren gem. §3 (3 BéuGB
durch Anhérung in der Zeit vom 08.03. 93 bis 02. 04 19

und durch Auslegen eines Vorentwurfs nach vorheriger Bekannt

Usingen/Ts, den 412.05, gf :
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