Bauleitplanung der Stadt Usingen, Stadtteil Usingen
Bebauungsplan ,,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen* — 1. Anderung

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

In der Stadt Usingen ist im Stadtteil Usingen im Bereich einer bislang baulich ungenutzten Freiflache auf dem Klinik-
gelande des Kreiskrankenhauses Usingen die Errichtung eines Blro- und Verwaltungsgebéudes fur nicht stérende
gewerbliche Nutzungen geplant. Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des
geplanten Biiro- und Verwaltungsgebaudes bedarf es einer formalen Anderung des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes von 2010. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Usingen hat in ihrer Sitzung am 07.10.2024 daher gemaf

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen® be-
schlossen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen* soll ausschlieRlich die textliche Fest-
setzung Nr. 2.1.1 des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen“ von 2010 dahingehend
erganzt werden, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Medizinisch-Klinisches
Zentrum“ auch Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Gebaude fur sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie bauordnungs-

rechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Neubau Kreiskrankenhaus Usingen® von
2010 sollen im Ubrigen unveréandert fortgelten.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Usingen, Flur 65, das Flurstiick

7534/2 teilweise. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches entspricht der nachfolgenden, nicht maRstébli-
chen Ubersichtskarte.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie die im bisherigen Verfahren eingegan-
genen umweltrelevanten Stellungnahmen werden in der Zeit von Montag, dem 10.03.2025 bis einschliel3lich Freitag,
dem 11.04.2025 im Internet unter der Adresse www.usingen.de/bauen-umwelt/planen-bauen/staedtebauliche-ge-
bietsentwicklung veroéffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet erfolgt eine dffentliche Auslegung der oben
genannten Unterlagen im Bauamt der Stadt Usingen, Pfarrgasse 1, 61250 Usingen, Erdgeschoss, Sekretariat. Die
Einsichtnahme ist wahrend der folgenden allgemeinen Dienststunden des Amts sowie nach Vereinbarung maglich:



Montag, Mittwoch, Donnerstag, Freitag 08:00 — 13:00 Uhr
Dienstag 08:00 — 18:00 Uhr

Wahrend der oben genannten Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem
Weg, zum Beispiel schriftlich, in Textform oder zur Niederschrift, abgegeben werden kénnen. Die elektronische Abgabe
von Stellungnahmen ist bevorzugt unter der E-Mail-Adresse hinz@usingen.de mdglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen vor:

a)

b)

Umweltbericht: Beschreibung der Planung mit Standortbeschreibung und naturrdumlicher Einordnung sowie Be-
trachtung der umweltrelevanten Schutzgiiter. Diese umfassen:

Boden und Flache: Bestandsbeschreibung, Bodenfunktionsbewertung, Empfehlungen zum vorsorgenden Boden-
schutz, Monitoring, Angaben zu Altlasten und Bodenbelastungen sowie Eingriffsbewertung.

Wasser: Bestandsbeschreibung, Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, Eingriffsbewertung.

Luft, Klima und Folgen des Klimawandels: Bewertungsmethoden, Bestandsaufnahme, Starkregenereignisse, ein-
griffsmindernde Maflinahmen, Eingriffsbewertung.

Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen: Biotop- und Nutzungsstrukturen (Vegetationsaufnahme), Eingriffsbewer-
tung.

Tiere und artenschutzrechtliche Belange: Potenzialabschatzung betroffener Tiergruppen; Beschreibung von Ver-
meidungsmafnahmen sowie Hinweise auf die einschlagigen Vorschriften des gesetzlichen Artenschutzes.

Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete: Benennung der nachstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete
sowie Naturschutzgebiete; Hinweis auf Lage im Naturpark.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen: Hinweis auf ndchstgelegene gesetzlich
geschutzte Biotope und Eingriffsbewertung.

Biologische Vielfalt: Begriffsdefinition und Eingriffsbewertung.

Orts- und Landschaftsbild: Bestandsbeschreibung und Eingriffsbewertung.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét: Bewertung der Wohn- und Erholungsqualitét.

Kulturelles Erbe und Denkmalschutz: Hinweis auf gesetzliche Regelungen zum Umgang mit Bodendenkmalern.

Hinzu kommt die Berlcksichtigung der Eingriffsregelung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméaf3 § 4 Abs. 1 BauGB sind folgende Stellungnahmen mit umweltrele-
vanten Informationen eingegangen bzw. umweltrelevante Themen angesprochen worden:

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises (06.12.2024): Hinweise und Anregung zu landwirtschaftlichen Flachen,
zum Umweltbericht und artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen; Hinweise zum Baumbestand.

Redqierungsprasidium Darmstadt (11.12.2024): Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz; Hinweise und Anregun-
gen zur Entwasserung und zu wasserwirtschaftlichen Belangen.

Regionalverband FrankfurtRheinMain (06.12.2024): Hinweise zu (potenziell) gesetzlich geschitzten Biotopen und
Strategische Umweltpriifung.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass gemaR § 4b BauGB ein Planungsbiiro mit der Durchfiihrung des
Verfahrens beauftragt wurde.

Usingen, den 27.02.2025

Fir den Magistrat der Stadt Usingen

gezeichnet
Steffen Wernard
Burgermeister



