Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 3.10 Hinweise zum Schutz und Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen VERFAHRENSVE RMERKE
[ [ [ . R . : . .
Stadt U s I n e n Stadtte I I U s I n e n Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet groRflachiger Lebens- 3.1 Vorhaben- und ErschlieRungsplan 3.10.1 Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebdude bzw. ErschlieRungs-
g 3y g durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), mittelmarkt an der BahnhofstraRe“ werden fiir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und anlagen auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Geholze sind gleichartig zu ersetzen und AUFSTELLUNG
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt textlichen Festsetzungen des mit Verfuigung vom 12.05.1964 genehmigten und 1980 rlckwirkend in Der Vorhaben- und Erschlieungsplan, bestehend aus dem Teilplan 1 ,Freiflachenplan® und dem spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Aufstellur}gsbeschlugszd((:r) Stadévsrordneten— Bekargn;n*(u?;:réungG%l;fztelllﬁ]n\g/;sbﬁ?chtlll_Js; _
. : Kraft tzten Beb | Auf der Riedwiese* ie des Beb | Auf d Teilplan 2 ,Schnitt’, dem Teilplan 3 ,Ansichten Nord-Ost + Stid-West“ und dem Teilplan 4 ,Ansichten BEISAMIRIIROISEIR. e e et HIRCAR R SR ER D
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), .ra gese zten ! ebauungsp a.mes | uf der Riedwiese SOWI.e es Bebauungsplanes . uf der Nord-West + Siid-Ost", ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet 3.10.2 Gesunder Baumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch BaumaRnahmen betroffen am 05.12.2016 Usinger Anzeiger am 01.11.2019
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Riedwiese - 4. Anderung (Teilbereich A)" von 2014 durch die Festsetzungen des vorliegenden - ) . ’ ist. Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Usingen, den ... Usingen, den .........ccoocovvvrrienn,
O r a e n e Z o e n e r e a u u n S a n . ] vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersetzt groRflachiger Lebensmittelmarkt an der Bahnhofstralle*. ) )
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), ' Gehdlzbestadnden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen® durch entsprechende Schutzmald- (Siegel) (Siegel)
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.2 Stellplatzsatzung nahmen vor Beschadigung oder sonstigen Beeintrachtigungen des Kronen-, Stamm- und Wurzel- Wernard (Burgermeister) Wernard (Birgermeister)
Gesetzes vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr.29). - . . . . _ _ _ . o _ raumbereiches zu schitzen. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf den Baugrundstlicken stehen.
- am - - Sondergeblet fir den groBfIachlgen Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Usingen in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen. OFFENTL'CH KEITSBETEILIGUNG TRAGERBETEILIGU NG
S on d erae b I et ro Bf I ac h ljaer I e be nsm Itte I ma rkt Das Sondergebiet fir den groRfiachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel- R t 311 Hinweise zur Eingriffsminimierung B
i S i etelligun er entichkelt am Flanvertanren etelligun er lrager orrenticher belange am
, , ZeIChenerklarung einzelhandel“ dient der Unterbringung von Betrieben des Lebensmitteleinzelhandels. Innerhalb des ) Isternensatzung em. g3 g‘] BauGB durch Auslegun P|anvegrfa}'?ren em_g 4 (1) BauGB mit Ag]schrei_
N : - o : : gem.§3 (1) gung gem.§4 (1)
. . . . . . . . 3.11.1 Fur die Auflienbeleuchtung sind Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin vom 08.11.2019 bis 09 12 2019 ben vom 05.11.2019
Sondergebietes sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Betriebe des Lebensmittel- Auf die Satzung iber den Bau und Betrieb von Niederschlagswassersammelanlagen (Zisternen- e Lichtfarb den. Licht sol q ) haltet sei bendtiat wird LS -z A
Katasteramtliche Darstellung einzelhandels mit einer Verkaufsflaiche von mindestens 1.300 m? und maximal 1.500 m? mit einem i i awei . i hi i (warmweite Lichtfarbe) zu verwenden. Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wir i i
- - satzung) der Stadt Usingen in der jeweils rechtsgiiltigen Fassung wird hingewiesen. und ist auBerhalb der Nutzungszeit zu dimmen oder abzuschalten. Kiinstliches Licht darf nur dorthin Usingen, den ...................... Usingen, den ..........................
Y- — e e Flurgrenze aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden Hauptsortiment einschlieBlich der sonstigen mit rahl bedingt natiq ist. Zur ” ht t. Abstrahl ind dah lab (Siegel) (Siegel)
a n d e r B a h n h Ofst ra Be diesem Nutzungszweck verbundenen baulichen Anlagen zulassig. 34 Gebaudeenergiegesetz stra (?n, WO s unbe In.g riotig 1st .ur ermeicting ungeric e.er straniung sind daner V_o a. ) Wernard (Burgermeister) Wernard (Burgermeister)
FlUI" 33 Flurnummer geschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und installierten Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Im Ubrigen wird auf die OFFENLAGE
220 Flurstlcksnummer ) Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben einschlagigen Regelungen des § 35 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Bekannimachuna der Offent 5 (2) BauGE im Usinder Angei
_T_T_ vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2.1  Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO) fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlieRlich einer zunehmenden Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) verwiesen. el ke ATl S AT Sl (g St s (2 BB M ST 2 G R .o e i
i 5 5 ¥ 5 i Zeitpunkt und Dauer der Offenlage 17{0) 1 WM IS o szttt il
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Zu- und Umfahrten bis zu Nutzung emeuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Gebdudebetrieb . . . . . - . B 4
. _ _ ) . . wird hingewiesen. 3.11.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung groRflachiger, vollstandig transparenter oder Wsirigan, dan
Planzeichen einer maximalen Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden. spiegelnder Glaskonstruktionen mit einer zusammenhangenden Glasflache von mehr als 20 m? ' (Siegel)
392 In den Art der baulichen Nutzung 1.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 NI". 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO) 3'5 BOdendenkmaler gemaB § 37 AbS 2 HeNatG in der Regel Unzuléssig |St Zudem Sind gemaB § 37 AbS 3 HeNatG be| Wernard (BurgermeISter)
Haingérten Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt st dies d Land t fir Denkmalofi Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper grof3flachige Glasfassaden und
> iet fii schi i i . . . . , , erden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
\ 182 SOLEH Sonderge_b|et _fur den grofiflachigen Einzelhandel, Zweckbestimmung 1.2.1.1 Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung baulicher Anlagen ist die Oberkante des Erdge- R . . . ) pred spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogel- SATZUNGSBESCHLUSS
178 & Lebensmitteleinzelhandel . . B} Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der , , _ _
& 8 schoss-RohfuRbodens. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Gebdudeabschluss (Gebdudeoberkante). Fund und die Fundstelle sind bi Ablauf e Woch h der Anzeige | <ndert schlag vermieden wird. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Gestal- | Als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen, in
» . Die festgesetzte maximal zuladssige Gebaudeoberkante gilt nicht fur technische Aufbauten und und tnd die Fundsie e. sin ) IS 2um . aut einer ¥ioe "e rlmac er Anzeige im unveran _‘_a en gjtn%stjatzu;g ?em' § 91 H?O mbderfl'tzung dler der_S'tzung dareiadrErNEBaYe s g
‘g '/Or MaR der baulichen Nutzung untergeordnete Bauteile Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen 3.12  Artenauswahl an?_ crordnelenversammiung beschlossen, BTN it i i s i
Lom pe. Flur 6 (§ 21 HDSCG). _ N
GRZ Grundflachenzahl 1.2.1.2 Die maximale H6he von Werbefahnen und freistehenden Werbeanlagen in Form von Pylonen oder 36 Gows dstreif Artenliste 1 (Baume): LSMGER, I consonsnsossonsinsiossasesa LISIREER, HEM .o
Stelen sowie von Beleuchtungsmasten betragt 8,0 m Uber der natiirlichen Gelandeoberflache. ’ ewasserrandstretten Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche (Siegel) (Siegel)
.. . . . . L Wernard (Burgermeister) Wernard (Burgermeister)
GFz Geschossflachenzahl i i - i Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche
13 Zulsssigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und Entlang der Wasserflachen des Stockheimer Baches erstreckt sich der (IBewasserrandstreﬁen. Auf die ” |
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO) Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m tiber Bezugspunkt, hier: wird hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstreifen das Entfernen von Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche fSt:dtverordnﬁt?f[wers'amnr:lultng uberginstim?en und dass die fur die Rechtskraft maRgebenden Ver-
1.3.1 Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen sowie der dafiir fest- standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten . . 3 _ . anrensvorschriiten eingehalten worden sind.
) L . . . . L o Fraxinus excelsior - Esche Tilia cordata - Winterlinde Usi .
OKGeb. Oberkante Gebaude gesetzten Flachen zul3ssig. Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise _ _ N _ singen, den ..................... —_—
Ablagerung von Gegenstinden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt Prunus avium - Vogelkirsche Tilia platyphylios - Sommerlinde g T E— T ——
1.3.2 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- - : : . ; o . ; g
] o werden konnen, verboten ist. Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Erhéhen oder Vertiefen der Prunus padus - Traubenkirsche
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen flachen zulassig. Erdoberflache im Gewasserrandstreifen einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf. VEROFFENTLICHUNG / RECHTSKRAFT
Baugrenze 14 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 3.7 Verwertung von Niederschlagswasser sowie Anforderungen an die Entwésserung Artenliste 2 (Stréucher): Ezli(naner;tz:zcgiur;? :r? Planes gem. § 10 BauGB / des Satzungsbeschlusses durch Veroffentlichung im
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel . SRR AP B s
. . . 3.7.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Usingen,den .....................
Uberbaubare Grundstlcksflache N . . ; . ing - ’ !
Vorhabenbezogener Bebauungsplan L — Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser- Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn (Siegel) e
"Fachmarktzentrum Neuer Marktplatz" %\ | nicht Uberbaubare Grundstticksflache und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Gewasserrandstreifen® sind die Uferbereiche des rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange ent- Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstrducher 9
450 ~. . . - . .
von 2015 450 S — | Gewassers Stockheimer Bach naturnah zu gestalten und der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen. gegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
= Vorhandene standortgerechte Laubgehdlze sind zu erhalten; Neophyten und aufkommende standort- . ) )
e .. . . . . . . . . N Euonymus europaea - Pfaffenhitchen Salix caprea - Salweide
Verkehrsflichen fremde Gehélze sind zu entfernen. Jegliche Ablagerungen von Griinabféllen und Schnittgut oder 3.7.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet
sonstigen Gegenstéanden sind unzulassig. werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide
= Satz 1 HWG). Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Straly kehrsflach 9 9
rabenverkenrstiachen 1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ] . ] .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 3.8 Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen sowie Umgang mit Bauabfillen Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
S StraBenbegrenzungslinie Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
1.5.1 Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, sofern wasserwirtschaftliche 3.8.1 Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das . .
. _ D 3 ) _ . . ) o ) . ) Lonicera caerulea - Heckenkirsche
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen: hier: Belange nicht entgegenstehen. Die Festsetzung gilt nicht fir Stellplatzflachen, die barrierefrei Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IVIWi 41.1. Grund-
zuganglich sein missen. wasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a und b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen.
Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):
E— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1.5.2 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur 3.8.2 Bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bauabfallen sind die - : . . .
, . . . Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeif3blatt
{ o Freiflachengestaltung ist unzulassig. Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfadllen“ der Regierungsprasidien Darmstadt,
' % Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Gielten und Kassel zu beachten und einzuhalten. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
o~ 2 1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt- i 2 aidi i ; i Ch les di -7 itt Loni icl - WaldgeiRblatt
d o T ) . : : (Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 Abfallwirtschaft) zu aenomeles div. spec. - Zierquitte onicera periclymenum - Vvalageilsbla
EE > so_me fir Ablagerungen’_ Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem einwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 d B b f der Einstuf ; den beabsichtiaten Ent Rnah ist . . . :
N7 < Klimawandel entgegenwirken em beprobungsumiang, der Einsturung sowie zu den beabsichtigien Entsorgungsmaisnanhmen Is Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
N VAN — Nr. 24 BauGB) einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden K kirsch Malus di Zi el
J[Bebauungsplan "Auf der Riedwiese - Elokirinitat (Trafostati solten Cornus mas - Kornelkirsche alus div. spec. - Zierapfe
4. Anderung (zgqaereich A)" O ektrizitat (Trafostation) Die Fahrwege des Kundenparkplatzes sowie der Anlieferungszonen sind mit glattem Asphalt zu ) Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
von i . . .
. befestigen. 3.9 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise Hamamelis mollis - Zaubernuss Rosa div. spec. - Rosen
0 Abfall (Altglascontainer)
1.7 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5a BauGB) 3.9.1 Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Bundesnaturschutzgesetz Hydrangea macrophylla - Hortensie Spiraea div. spec. - Spiere
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum 1.7.1 Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum mit einem S::;i;l?;r;:;er: f:; i:,l:::a::::r’m?S;etr)’eiF;Iesr’"c(izlilct;,ti G:mf:/r;l;, \/Heiizizb::\usriell:;j j:r’ezsje::z Weigela dv. spec. - Weigelia
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der . u 9 u u gung ungs- u gezog y
Pflanzungen von bis zu 10 m gegenlber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist Ausgleichsmafsnahmen (CEF-Mafnahmen) ausgeschlossen werden. Artenliste 4 (Kletterpfl : : -
: Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung o 9 99 9 9 enliste 4 (Kletterpflanzen): : e
von Boden, Natur und Landschaft zulassig. 3.9.2 Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen in Form von CEF-Malnahmen sind gemaR Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche 7 Stadt Usingen
. .. .. . . 44 Abs. 5 BNatSchG als vorlaufende Mallnahmen umzusetzen, d.h. sie missen zum Zeitpunkt des i v _ . ; ; Wi ; . . .
Entwicklungsziel: Gewésserrandstreifen 1.7.2  Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind E e ot rdon Lebomars - entwiokelt aoin o i o bt ]E)f o At Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein Stadt Usingen, Stadtteil Usingen
als Ersatz fir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Bluthanfling, Elster, Fitis, Girlitz, Ing” Stlr: b|e en spre;:- en e:" ebensratme so Welt entwickelt sein, dass sie fur die betretiende Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich Vorhabenb Beb |
. - - : s als Ersatzlebensraum dienen kénnen. ornapenbezogener bepauungsplan
. Anpflanzung von Laubb3umen Grinfink, He?kenbraunelle, Stieglitz und Wacholderdrossel heimische, dornenreiche, standort Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen g gsp
gerechte Geholze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 3.9.3 Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wéahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus ,Sondergebiet groRflachiger Lebensmittelmarkt an der BahnhofstraRe*
0000000 2 5 5 i : . - . .
o 9 Umg];crenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 1.8 Zulissigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB) artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, . i ) ) _ _
0000000 Bepflanzungen sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. hingewiesen. LRGSR A
Sonstige Planzeichen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
3.9.4 Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Umgrenzung von Flgchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren sowie
anlagen; Zweckbestimmung: o ) . N
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften eine Okologische Baubegleitung durchzufiihren.
St Stellplatze mit Zu- und Umfahrten .. .. . e . . ,
(Satzung geméR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) 3.9.5 Gebaude und Gebaudeteile, die fiir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar vor
Durchfiihrung von Abbruch- oder Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Quartiere von
W Werbeanlage 2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG
< T sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehoérde anderweitigen MaRnahmen
S Em——— 2.1.1  Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von maximal 5°. . i . o i :
Flu r 33 | I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugestlmmt wurde. Jede weg.;falltj:‘ndfe Ruhe "un<.j Fortpflanzungs.statte, d.le |m.Zuge der 6kologischen
P L————l 2.1.2 Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien zu verwenden; die Zulassigkeit von Anlagen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Eine direkte Beleuchtung von
2ur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberiihrt. Baumen und Gehdlzen sowie von Bereichen mit Quartiereinfligen an Gebauden ist zu vermeiden.
Sonstige Darstellungen 22 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) 3.9.6 Als Ersatz fir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Bluthanfling, Elster, Fitis, Girlitz, » 4 ' BN W5, =
Gows dstreif Grunfink, Heckenbraunelle, Stieglitz und Wacholderdrossel sind flachengleiche Ersatzpflanzungen /
wec0sccsccos ewasserrandstreifen , . . . . ,
% '4/)7'? W ! Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Prismenwendeanlagen, Lauflichtbédnder, Rollbander oder von Geholzen (heimische, dornenreiche, standortgerechte Arten) anzupflanzen (CEF-MaRnahme).
’G% . o Filmwande sind unzulassig. Werbeanlagen sind blendfrei und nicht beweglich zu gestalten.
%, Am Behalter T Hohenlinie in m tGiber Normalhdhennull (NHN) 3.9.7 Anbringung von drei geeigneten Nistmdglichkeiten fiir den Star (z.B. 1x Hasselfeldt Nistkasten fiir .
526 23 Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Stare und Gartenrotschwanz (3-fach) oder 1x Schwegler Nistkasten fiir Stare (3fach) oder vergleich- L e e RCIAC 7L (SRt : i\ : :
2L < : - il P Ites Forsthaus |
3 indli bares) an der Fassade oder an Baumen. Der genaue Standort ist mit der zustindigen Unteren \ e
6 Bemalfung (verbindlich) . . . . . N . g g \ :
'i%lér Die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind im Gebaude vorzusehen oder Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Késten sind regelmafig zu pflegen (CEF-MaRnahme). Jede
aulierhalb des Gebaudes gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Hiervon ausgenommen sind . . . . ..
.. - Uber die bereits angenommene Anzahl hinausgehende wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte,
EERRRNEN Bdschung (Bestand, unverbindlich) Standflachen fiir Altglascontainer. . . . : o e 4 .
die im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.
|:| Bereich des Vorhabens- und ErschlieRungsplanes 24 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 3.9.8 Anbringung von jeweils drei geeigneten Nistkasten fiir Bachstelze, Hausrotschwanz und Haussperling 8.7 » 9 .. J\
536 2.4.1 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung an der Fassade oder an Baumen. Der genaue Standort ist mit der zustandigen Unteren Naturschutz- Krt ol el St)/{l\;l\*{ﬂla\'f/i ¥ N " rt " Y ©O‘--.v T; van (coBY-on) —. 006
vy . " A i i A H ARG artendaten: penstreetiviap-Mitwirkenae, artenaarstellung: penlopoiMap -DY- ST .
Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspléne bendtigt werden, als naturnahe Griinflachen anzulegen und zu pflegen. behorde abzustimmen. Die Kasten sind regelmafig zu pflegen.
2.4.2 GroRflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren Materialschiittungen bedeckte 3.9.9 Um Beeintrachtigungen der im Plangebiet angenommenen besonders geschtzten Reptilienart B PLANUNGSBURO
4 ) ) . Flachen, in welchen diese Materialien das hauptséchliche Gestaltungselement sind und Pflanzen Blindschleiche (Anguis fragilis) sowie der im Plangebiet angenommenen besonders geschutzten J FISCHER
> Nachrichtliche Ubernahmen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulissig. Stein- oder Kiesschiittungen, die dem Amphibienarten Bergmolch (Triturus alpestris), Erdkréte (Bufo bufo), Fadenmolch (Triturus helveticus) Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
g vvx@/w Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, und Teichmolch (Triturus vulgaris) zu vermeiden, sind Erdarbeiten im jeweiligen Eingriffsbereich Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg |t +4964198441-22 I info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
é Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (HQ100) bleiben hiervon unberiihrt. (Plangebiet) in den Sommermonaten wahrend der Aktivitdtsperiode der Tierarten durchzufihren und
zu Beginn durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Gegebenenfalls Stand: 01.11.2019
& Nutzungsschablone ist eine Umsiedlung vorgefundener Individuen in das unmittelbare Umfeld erforderlich. 21.09.2020
/\/ 544 18.08.2025
NI Baugebiet GRZ GFZ OKGeb. 3.9.10 Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren. Werden
FI 1 0 Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG EntWUI'f ] .
R ur S @ SOLEH 0,4 0,4 9,0m bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Projektleitung: Adler /_ Kempel
- CAD: Schneider / Perpon.
3/ o Bei Konkurrenz von GRZ und Uiberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung. MaRstab: 1:500
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) . .
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. N 0 5 10 15 20 25 30 35 40m Prolektnummer. 24-2957
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